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1. UVOD

1.1 Ciljevi investiranja u Eko zeleno naselje na Savskom vencu

MILD HOME (skracenica od: My Modular, Intelligent, Low cost, Do it yourself, nearly zero energy House for
our Eco Green Village) jeste projekat koji se sprovodi u okviru SEE transnacionalnog programa saradnje
Evropske unije za istrazivanja i razvoj, Prioritet 2: Zastita i unapredjivanje zivotne sredine, Oblast 2.4:
Promovisanje energetske efikasnosti i efikasnosti u upotrebi drugih resursa (Eol Reference number:
SEE/D/0201/2.4/X).

Cilj izrade Predhodne studijeizvodljivosti je dokazivanje opravdanosti investicije u Eko zeleno naselje na
opstini Savski venac sa prostorne, ekoloske, drustvene, finansijske, trziSne i ekonomske tacke gledista.

Predmetpredhodne studije izvodljivosti je izgradnja Eko zelenog naselja na teritoriji opStine Savski venac,
a u skladu sa principima projekta MILD HOME. Projekat MILD HOME ima za cilj da dokaZe da je moguce
izgraditi ekoloski Stedljiva naselja u Jugoistoc¢noj Evropi, koja su, dostupna obic¢nim ljudima,
zainteresovanim za gradnju sopstvenog doma. Ono $to je novina u MILD-HOME tipovima kuca, je kudau
kojoj je kombinovana skoro nulta emisija CO2 sa niskom cenom gradnje — materijali sa dobrim
performansama koji nisu skupi, koji su uklopljivi, standardizovani, sa lokalnog trzista, sa jednostavnom ali
svom neophodnom automatizacijom i sa moguc¢noscu primene sistema ,Uradi sam". Svakako, uslov je da
kuce budu razli¢ite, kako bi se mogle prilagoditi ukusu klijenata i njihovom stilu Zivota. Ova raznolikost je
postignuta raspisivanjem arhitektonskog konkursa u 8 opstina Evropske unije, i uklju¢ujucii Savski venac.

Osnovna premisa MILD Home projekta, jeste da je moguce graditi priustive kuce koje imajunizak uticaj na
Zivotnu sredinu. Sa ovom premisom ne slazu se svi — uobicajeni prigovor je da snizen uticaj na zivotnu
sredinu mora da koSta. Opstina Savski venac je pozvala arhitekte dapronadu realna resenja za ovu
dilemu

Cilj MILD HOME projekta je, takode, da se prikupe kreativniiinovacioni predloziida se oformi lokalni lanac
snabdevanja za izgradnju MILD-HOME kuca za region Jugoisto¢ne Evrope, otvaraju¢i mogucnosti
zaposlenja, Stedeci na transportnim troSkovima i izbegavajuci zagadenje koje transport prouzrokuje. Uz
ovo, lokalne samouprave ucesnice bi trebalo da podizu svest kod gradanstva i informiSu o prednostima
MILD-kuca, ida podsti¢u bankarskisektor na sponzorisanje izgradnje Eko zelenog naselja. Lokalni eksperti
(uglavnom arhitekte) ce i¢i na zajednicku obuku da bi se oformio ekspertski tim za Jugoistocnu Evropu.

1.2 Osnovni podaci o investitoru i autorima

1.2.1 Investitor

Gradska opstina Savski venac je jedna od centralnih beogradskih opstina. Zauzima povrsinu od 15,8 km2. U
njoj zivi 39.122 stanovnika, dok duplo vise ljudi u njoj radi. Savski venac je saobracajno, turisticko i poslovno
srediste Beograda, a ujedno je i jedna od najstarijih opstina. Smestena je na us¢u Topciderske reke u Savu
na Topciderskom brdu i njegovim padinama.
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Buduci da je opstina gradsko srediste ovde nema uslova za razvoj primarnih delatnosti (poljoprivreda, lov i
ribolov), tako da je procenat stanovnistva koje se bavi ovom delatnos¢u zanemarljiv. Manji broj ljudi je
zaposlen u sekundarnom industrijskom sektoru (Beogradska industrija piva), dok je vedina stanovnistva
orijentisana na tercijarni (saobracaj, finansije, turizam, ugostiteljstvo) i kvartarni sektor (zdravstvo,
obrazovanje, komunalne sluzbe).

1.2.2 Autor

Univerzitet za mir Organizacije Ujedinjenih nacija je osnovan 1980. godine, Rezolucijom 35/55 Generalne
skupstine Ujedinjenih nacija. Prema osnivackoj povelji, Univerzitet je ,medunarodna ustanova
univerzitetskog obrazovanja za mir, sa ciljem da u svih ljudi jaca duh razumevanja, tolerancije i
miroljubive koegzistencije, da podstice saradnju medu narodima, doprinosi prevenciji i mirnom
reSavanju konflikata i razvoju u svetu, u duhu Povelje Organizacije Ujedinjenih nacija. Radi toga,
Univerzitet za mir Ujedinjenih nacija treba da doprinosi resavanju znadajnog univerzalnog zadatka
obrazovanja za mir, angazujuéi se u obrazovanju, istrazivanju, postdiplomskim studijama i Sirenju
znanja potrebnih za pun razvoj ¢ovekove li¢nosti i ljudskih drustava, i to interdisciplinarnim pristupom
svemu $to je u vezi sa mirom”.

Univerzitet za mir Ujedinjenih nacija ima, stoga, i pravni status potreban za ispunjavanje njegovih zadataka
i dostizanje utvrdenih ciljeva. Ima autonomiju i akademsku slobodu u svom delovanju, u skladu sa njegovim
humanistickim ciljevima, a u okviru Povelje Organizacije Ujedinjenih nacija i Svetske Deklaracije o ljudskim
pravima. U tom smislu ovaj,Univerzitet moze da se udruzuje, odnosno da zakljucuje sporazume sa vladama,
meduvladinim i drugim organizacijama, odnosno ustanovama u oblasti obrazovanja i odrzava posebne veze
sa Organizacijom Ujedinjenih nacija za obrazovanje, nauku i kulturu (UNESCO), imajuéi u vidu njene
odgovornosti za oblast obrazovanja”.

Univerzitet za mir Ujedinjenih nacija je osnovan da bude ,,... medunarodni centar za istrazivackirad, visoko
obrazovanje i postdiplomske studije”, s osnovnim ciliem da ,obrazuje svoje studente, odnosno
postdiplomce, za mir i medunarodnu saradnju”. S istim ciljem, Savet Univerziteta za mir, na svojoj sednici
od 20. januara 1983. godine, doneo je Rezoluciju UP-C2 o osnivanju Evropskog centra za mir i razvoj (ECPD)
Univerziteta za mir Ujedinjenih nacija, kojom je predlozeno da sediste ECPD bude u Jugoslaviji. Vlada SFR
Jugoslavije je prihvatila ovu inicijativu i 22. oktobra 1984. godine sa Univerzitetom za mir Ujedinjenih nacija
potpisala Sporazum o uspostavljanju i statusu Evropskog centra za mir i razvoj Univerziteta za mir
Ujedinjenih nacija, sa sediStem u Beogradu. Sporazum je ratifikovan Zakonom donetim od strane
Skupstine SFRJ, nakon saglasnosti svih parlamenata tadasnjih republika SFR Jugoslavije. Zakon o
ratifikaciji ovog Sporazuma i Ukaz o proglasenju navedenog zakona su objavljeni u Sluzbenom listu SFRJ —
Medunarodni ugovori, br. g od 26. jula 1985. godine.

Tako je konstituisan ECPD — Evropski centar za mir i razvoj (ECPD) Univerziteta za mir Ujedinjenih nacija
kao deo Univerziteta za mir UN za podrucje Helsinske Evrope, jedina univerzitetska, regionalna,
medunarodna, eksteritorijalna organizacija sa diplomatskim statusom, koja deluje u Sirem sistemu
Ujedinjenih nacija.

Osnovni zadatak Evropskog centra za mir i razvoj Univerziteta za mir Ujedinjenih nacija je organizovanje
odgovaraju¢ih medunarodnih postdiplomskih studija, istrazivanja i medunarodnog transfera znanja u cilju
ocuvanja mira i unapredenja razvoja.
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Evropskim centrom za mir i razvoj upravlja Savet ECPD sa sediStem u Parizu, a Centrom rukovodi lzvrsni
direktor sa timom funkcionera i eksperata. U svom radu, ECPD se u velikoj meri oslanja na saradnicke,
partnerske i kooperantske odnose sa brojnim medunarodnim, regionalnim i nacionalnim institucijama Sirom
sveta. U akademskom okviru deluju Akademski savet ECPD i Nastavno-nauc¢no vece ECPD.

1.3 Zadatak

Zadatak za izradu Predhodne studije opravdanosti je definisan Ugovorom koji su potpisali Gradska opstina
Savski venac kao narudilac izrade Studije i Evropski centar za mir | razvoj ECPD u Beogradu 20.novembra
2014 godine.

Osnovni cilj projekta je definisanje, projektovanje i stimulisanje izgradnje prvih MILD Home kuca (nulta
emisija, pasivna kuca, pouzdana, od recikliranih materijala), koje su zamisljene da budu izgradene u Eko
zelenom naselju (energestki samoodrzivo, nulta emisija, odrzivo upravljanje otpadom i vodama, odgovorni
ekoloski svestan nacin zivota), odnosno, cilj je izrada Studije, u kojoj ¢e biti razmatrano da li je izvodljivo
izgraditi naselja, koja ostvaruju mali uticaj na zivotnu sredinu, a koja su dostupna ,,obi¢nim ljudima", koji zele
da izgrade svoj dom.

Geografsko podrudje, koje je potrebno razmotriti:

e Republika Srbija, Grad Beograd, Gradska opstina Savski venac.

Ciljne grupe Projekta su:

e |okalne javne uprave — opstine;

e gradaniiorganizacije civilnog drustva (OCV);

o eksperti, arhitekte, gradevinski inzenjeri, dizajneri;

e odabrana inovativna malaisrednja preduzeda, kao i lokalni lanci
snabdevanja gradevinske industrije;

e svipartnerina Projektu.

Specificne aktivnosti, koje je potrebno preuzeti u cilju ispunjavanja Ugovornih obaveza, su definisane
glavnim Aktivnostima u okviru radnog plana WP 6, a u okviru Aktivnosti 6.1: Priprema prethodne studije
opravdanosti zajedno sa idejnim arhitektonskim reSenjem za Eko zeleno naselje na teritoriji gradske opstine
Savski venac, potrebno je uraditi sledece:

e Izrada prethodne studije opravdanosti zajedno sa idejnim arhitektonskim resenjem za Eko zeleno
naselje na teritoriji gradske opstine Savski venac,na osnovu reSenja odabranog na arhitektonskom
konkursu;

Prethodna studija opravdanosti je potrebno da sadrZi sledece:

e Vrednost izgradnje naselja;

e Predmer i predracun za energetsku klasu A +;

e Predmer i predracun za inovativne instalacije, predloZzena tehnicka resenja za ustedu energije;

e Izbor lokacije, cenu lokacije, ocenu lokacije, saobrac¢ajnu umreZenost, cenu izgradnje Eko zelenog
naselja na teritoriji opStine Savski venac, ocenu optimalnih kriterijuma za energetsku efikasnost;

e Ocenu izlaznih vrednosti: vrednost izgradnje, cenu, profit;

e TrziSni aspekt: analiza ponude i potraznje u Srbiji i regionu;

G i .y ¢ “bs
, N\ Y $ OUTH EAST
'kJ.AEC‘ D \},?d W%y O europe T T

e Ocena finansijske efikasnosti, dinamika investicija i izvori finansiranja;
e Analiza slabosti projetka, analiza osetljivosti;
e Izbor kona¢nog modela, zaklju¢ak: poreske olaksice i opravdanost ulaganja.

1.4 Metodologija

Metodologija izrade Studije je, u pogledu sadrzaja, definisana Pravilnikom o sadrzini, obimu i nacinu izrade
prethodne studije opravdanosti i studije opravdanosti za izgradnju objekata (SI. glasnik. RS 8o/2005). U
pogledu ocene opravdanosti izgradnje Eko zelenog naselja, izvrSeno je vrednovanje Citavog projekta, sa
nekoliko aspekata sagledavanja. Sve analize su uradene kvalitetno, u skladu sa savremenim dostignu¢ima
struke i tehnickim normativima, iz svake razmatrane oblasti.

Osnovni je bio funkcionalno vrednovanje urbanisticko-arhitektonskog resenja, gde je, pre svega, detaljno
izvrSena ocena prostornog aspekta izgradnje naselja. To je podrazumevalo analizu postojeceg stanja
lokacije, odnosno: prostorne lokacije naselja i gradski kontekst; usaglasenost usvojene varijante sa
prostornim i urbanistickim planovima; prostorne posledice izbora lokacije i uticaj na prostorni razvoj
podrucja; ocenu prostornih karakteristika; kao i ukupnu prostornu ocenu. Pored to, funkcionalno
vrednovanje je podrazumevalo ocenu idejnog resenja i tehnolosko-tehnickih reSenja, odnosno: narativ i
tehnicki opis; tehnicko-tehnoloska resenja; energetske analize; analize “Passive House"; kao i predmer i
predracun radova.

Zatim je izvrseno vrednovanje karakteristika Zivotne sredine mikro lokacije, odnosno, analizu postojeceg
stanja, kao i procenu eventualnog uticaja izgradnje Eko zelenog naselja. To je podrazumevalo sagledavanje
uticaja na klimu; povrsinske i podzemne vode; buke, vibracija i aerozagadenja; floru i faunu; i zemljiste.

Socijalno vrednovanje je izvrSeno tako Sto je, pre svega, sagledan obim energetskog siromastva Beogradu i
Sire. Bilo je bitno, zatim, utvrditi socijalni znacaj koncepta (energetski) “pasivna kuda” i njegovu
kompatibilnost sa konceptom neprofitnog/socijalnog/podrzanog stanovanja, koje je izneto kao opcija. To je
podrazmevalao i sagledavanje zadrugarstva, kao forme neprofitne stambene izgradnje. Zatim su sagledani
ljudski resursi i humani kapital u podrsci konceptu MILD Home, kao i glavni akteri u procesu obezbedivanja
stanovanja. Na kraju, data je ocena realnostii ostvarivosti Narativa i tehnicke dokumentacije projekta NOVA
MOBA, varijante urbanisti¢ko-arhitektonskog resenja, koje je uslo u razmatranje.

Ekonomsko vrednovanje projekta je podrazumevalo sagledavanje finansijske strane, sa aspekta Investitora,
za Sta je izvrSeno: utvrdivanje visine investicije i dinamike ulaganja; utvrdivanje elemenata za kalkulaciju
troSkova i prihoda; projekcija bilansa uspeha projekta; projekcija finansijskog toka projekta; projekcija
bilansa stanja projekta; projekcija ekonomskog toka projekta, ocena opravdanosti projekta; i analiza
osetljivosti. Na kraju, dat je prikaz kroz PESTEL analizu, TOWS analizu i SWOT-TOWS matricu.
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2. PROSTORNI ASPEKT EKO ZELENOG NASELJA I MILD Gradska opstina Savski venac jedna je od tri centralne gradske opstine Beograda i nalazi se uz desnu obalu
KONCEPTA IZGRADNJE. VARIJANTNA REgENJA Save. Njena teritorija ima tri karakteristicne zone:
1

(1) centralni deo koji pokriva deo centra Beograda i ima kompaktnu gradsku strukturu — meSovita namena
u tradicionalnom gradskom blokuy;

2.1 Analiza postojeceg stanja
(2) stambena zona dobrog do odli¢nog kvaliteta u kojoj su porodicne kuce i gradske vile;

(3) zona saobracaja i transporta koja ukljucuje buducu glavnu zeleznicku stanicu — jos uvek u izgradniji,
autoput, stare zeleznicke koridore u Sirokoj zoni uz reku Savu, i postojecu Glavnu Zeleznicku stanicu.
Autoput i nova zeleznicka stanica razdvajaju centralni deo opstine (1) od rezidencijalnog dela (2).

2.1.1 Prostorna lokacija naselja i gradski kontekst

Lokacija u Borskoj ulici

Lokacija u Borskoj ulici nalazi se u najjuznijem delu opstine Savski venac, na samoj granici sa opStinom
Vozdovac. Konkursna lokacija naslanja se na Borsku ulicu, blizu raskrsnice sa Crnotravskom.

Lokacija se nalazi u blizini velikog broja javnih sadrzaja i “drustvenih ¢vorova” — skola, gradski trg, mesna
zajednica, itd. Severno od lokacije nalazi se bolni¢ki kompleks Vojnomedicinske akademije (7oom). U
blizini je takode i sportski centar “Banjica” koji ukljuCuje sportske terene i bazen (500m), a preko puta
Borske ulice je naselje Banjica u kojem se nalaze pijaca (20om), Skola (3oom), obdaniste i trzni centar.

Lokacija se nalazi se u zoni velikih zelenih povrsina i udaljena je od centra grada 6.5 km vazdusnom linijom.

Slika 2.1: Ortofoto prikaz lokacije u Borskoj ulici (izvor: Raspis arhitektonskog konkursa. J.Pejkovic)

Slika 2.2: Vazdusna udaljenost odredenih gradskih sadrzaja od lokacije (izvor: Raspis arhitektonskog konkursa. J.Pejkovic)
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Saobracaj:

Teritorija Savskog venca u potpunosti je integrisana u saobracajnu mrezu i sistem usluga Grada Beograda,
prema preovladujucoj nameni u odredenom delu opstine. Sistem ulica na teritoriji Savskog venca ukljucuje
razlicite kategorije ulica — od prometnih gradskih bulevara do tihih aleja u stambenim podrucjima. Autoput
koji povezuje severni i juzni deo zemlje prolazi kroz opstinu Savski venac, deleci je na dva glavna dela
(prethodno opisane zone (1) i (2)).

Citava teritorija Savskog venca pokrivena je mrezom javnog prevoza. Generalno, najvedi deo problema
vezanih za javni prevoz u Beogradu (oko 1,5 miliona stanovnika) rezultat je nepostojanja masivnog sistema
javnog transporta kao Sto je metro. Stari saobracajni koridori u centru grada ne mogu da podrze trenutne
saobracajne potrebe, a sistem javnog prevoza koji ukljucuje autobuse, tramvaje i trolejbuse jedva da
pokriva veliku teritoriju grada. Ipak, gradska opstina Savski venac nalazi se u centralnom delu Beograda
tako da manje trpi ovaj problem od ostalih gradskih opstina.

Pored predlozene lokacije za MILD Kucu i Eko zeleno naselje prolaze linije javnog gradskog prevoza (kroz
Borsku i Crnotravsku ulicu). Ivica lokacije je duz prometne Borske ulice kroz koju prolazi nekoliko linija
javnog prevoza.Deo Borske ulice pripada spoljnom magistralnom prstenu Beograda, Sto olakSava pristup
lokaciji.

2.1.2 Usaglasenost usvojene varijante sa prostornim i urbanistickim planovima
Po Generalnom planu Beograda 2121, namena lokacije u Borskoj ulici je stanovanje. Lokacija u Borskoj

ulici je u javnom vlasnistvuy; to je braunfild formalno u okviru vojnog kompleksa. Nalazi se u stambenom
podrucju u kome su porodicne kuce i gradske vile (2).

Slika 2.3: Generalni plan Beograda - koris¢enje zemljista

-
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Podruc¢je u kome bi se nalazilo budu¢e Eko zeleno naselje je obuhvaceno Generalnim Urbanistickim
Planom Beograda (GUP 2021) u zoni namenjenoj kolektivhom stanovanju. Ova oblast nije pokrivena
drugim detaljnim urbanisti¢kim planovima, mada je Plan Generalne Regulacije koji pokriva ovo podrucje u
fazi razvoja. Ova zona je namenjena stanovanju i po predlogu Plana generalne regulacije koji je bio na
javnom uvidu 2012. godine.

Lokacija u Borskoj ulici je ™ braunfild” teritorija koja je formalno deo vojnog kompleksa. Izabrana lokacija u
Borskoj ulici ima samo jednog vlasnika - Ministarstvo odbrane, i ve¢ je odredena Generalnim planom
Beograda 2021 za stambenu zonu-kolektivno stanovanje.

Model MILD HOME-a | Eko Zelenog Naselja koji ¢e biti razvijen za ovaj tip lokacije bice primenljiv na
velikom broju stambenih naselja u opstini Savski venac, moze biti primenljiv u drugim opstinama u
Beograduii Srbiji.

Strateski plan za razvoj opStine Savski venac 2011-2015 predvida da nede biti velike potrebe za masovnu
izgradnju stambenih jedinica na teritioriji opStine, s obzirom da se broj stanovnika nece uvecavati. Umesto
toga, gradevinski radovi ce biti fokusirani na renoviranje starijih zgrada, izgradnju novih poslovnih centara
i manjih stambenih blokova prema potraznji (str. 11).

U istom dokumentu se navodi da je u 2007. godini bilo 380 novih stanova na teritoriji opstine, dok je 297
stanova bili u izgradnji. Poredenja radi, u 2008.godini, 418 stanova je bilo zavrseno, dok je na 223 zapoceta
izgradnja (str. 25).

Specifican problem ilegalne gradnje, karakteristi¢an ne samo za opstinu Savski venac, vec i za Srbiju kao
celinu, takode se pominje u ovom strateSskom dokumentu. Prema citiranim podacima , nije bilo ruSenja u
opstini Savski venac od 2005. godine.

Medutim, potrebna je bolja kontrola nove izgradnje kao | bolje pracenje svih infrastrukturnih potreba( str .
26). Potreba za unapredenje postojecih kompaktnih blokova i njihove infrastrukture je prepoznata u ovom
strateSkom dokumentu, ukljucujuci potrebu za uvodenjem alternativnih izvora energije (str. 26 ).

Dodatni cilj naveden u StrateSkom planu je da se omogudi vise poslovnog prostora, ukljucujudi i
rekonstrukcije i promene namena, iako uz odredena ogranicenja (str. 27, 28).

Vazno je napomenuti da je gradska opstina Savski venac, koja se nalazi u centralnoj zoni srpske prestonice,
jedna od najizgradenijih oblasti u gradu.

Shodno tome, malo je pogodnih parcela za razvoj velih stambenih naselja, kao Sto je Eko Zeleno Naselje.
Iz tog razloga, projektni tim iz Savskog venca, prvobitno je nameravao da razvije model Eko Zelenog
Naselja za dve popunjene lokacije na svojoj teritoriji.

Izabrana lokacija u Borskoj ulici ima samo jednog vlasnika - Ministarstvo odbrane, i ve¢ je odredena za
stanovanje u Generalnom Urbanistickom planu Beograda (GUP 2021). Slika 1 prikazuje — obelezeno zutim
- podrudja Beograda odredena za stanovanje po GUP-u 2021:
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¢ Urbana sredina, klimatske promene i upravljanje katastrofama (promovisanjem bezbednog i odrzivog
urbanog okruzenja).

* RjeSavanje problema klimatskih promena i smanjenje emisije ugljen-dioksida u gradovima;

Korisnici: e Uklju¢ivanje napora usmjerene ka integraciji "zelenih" programa,
5 Sray e S , R o - . . o
| W Grad Beograd e Efikasno povezivanje, urbano planiranje i koris¢enja zemljista, urbani razvoj i planiranje infrastrukture;

Ministarstvo odbrane

~- fizi¢ka lica (bez boje)

* pokretanje urbanog planiranja i urbanih rekonstrukcija u peri-urbanim podrucjima na regionalnom nivou,
narocito u delovima regionalnih i gradskih oblasti a narucito u velikim gradovima - megapolisima.

Predlozeni koncept MILD HOME je prepoznao potrebu za socijalnim (jeftinim) stanovanjem i prednostima
zelene izgradnje a sve u skladu sa zacrtanim ciljevima Svetske banke. Ovim projektom predlozen je
koncep odrzivog sveobuhvatnog razvoja.

Slika 2.4: Mapa vlasnicke strukture parcela

Koncept odrzivog urbanog razvoja je prvi put predstavljen u gradskom planiranju ikoris¢enju zemljista kroz / e . S
Agendu 21- UN-HABITAT 1992. U Brundlandovom izvestaju oznacenom kao «nasa zajednicka buducnost» / SN
1987 «odZivi razvoj je definisao kao « zadovoljavanje poreba sadasnjosti bez ugraoZavanja mogucnoti buducih > @

generacija da zadovolje svoje potrebe « . 1992 UN je sazvao konferenciju o Zivotnoj sredini i razvoju poznata
kao Zemeljska samit u Rio de Zaneiru . Tada su itaknuta tri elementa, drustvo, ekonomija i okruzenje

(ekologija). U Agendi 21 razvijene od strane UN HABITAT g2 koncep odrzivog razvoja prvi put je involviran = Y ¢ D
u gradsko planiranje i koris¢enje zemljista. —_ i
= \eEm
Brundtland Report, entitled Our Common Future'(1987).
— Economy
.

U skorije vreme, Svetska banka se zalaze za novu paradigmu ~ Seciety
koja ima za cilj smanjenje siromastva usled nagle urbanizacije
i demegrafskih promena. S.B. ukazala je na rastu¢u potrebu
razvoja gradskih i lokalnih strategija u cilju smanjenja
nezeljenih posledica. S.B navodi da je kljucni element za
uspesni urbani razvoja je dobro upravlja gradovima. Vlada
mora da planira sredstva za privredni rast, takode vlast mora
da deluje u interesu svojih zajednica.Strategija se odvija u pet
radnih linija i smatraju se presudnim za gradova i lokalne
samouprave u deceniji ispred, nas:

YTHAK

KAHAPEBO BREO

Environment

l
(\ ’ MUMLAKOBAL 2 Jﬂiﬂ?””
* Gradska uprava, finansije i upravljanje (fokusiranje na osnovne elemente gradskog sistema). Slika 2.5: Gup 2021 Beograd lokacija Banjica

e Urbano siromastvo i slamovi (izradu politike za siromasne su prioriteti u gradovima).

* Gradovi i ekonomski rast (omoguciti urbani i ekonomski rast).

e Urbano planiranje, koris¢enj zemljista, stambeni prostor.

'tekst preuzet: World bank, Elinstitute, Suistainable Urban Land Use Planning



Slika 2.6: Plan saobracaja GP Beograda 2021

2.1.3 Prostorne posledice izbora lokacije i
uticaj na prostorni razvoj podrucja

Klima

Orjentacija
Konfiguracija
Orjentacija nagiba

Prosecno suncevo zralenje

Prosecno suncevo zracenje januara

Prosecno suncevo zracenje juli
Moguce iskoriS¢enje zracenja
Strujanje vazduha

Mogucnost adijabatskog hladenja

umereno kontinentalna

jugoistocna

teren u nagibu do 15%

jugoistocna

1400 kWh/m2 godisnje.
1.4 kW/m2 dan

6.1 kW/mz2 dan

50%

konstatno niz padinu

pozeljno tokom leta

ig £ ﬂ?‘?? ‘\t’ SOUTH EAST -
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Seizmicki stupanj
Nosivost tla na dubini 21m
Kliziste

Geomehanicki presek

temperatura tla na dibini 4 m
voda na dubini

Predvidena gustina stanovniStva
Gustina stanovanja

Tip buduce izgradnje

Odnos stanovanja i zelenila
Neposredno okruzenje-istok
Neposredno okruzenje-zapad
Komercijalna zona

Skolska i predskolska ustanova
Delatnosti

Sport

Zelene povrsine

Tipologija zelenila

Infrastruktura
Kanalizacija
Vodovod

Elektro snabdevanje
Saobracaj

Benzinka stanica
Buka od saobradaja
Javni prevoz
Autobusko stajaliste

Cena kupovna predmetne lokacije

Prostorni aspekt Eko zelenog naselja i MILD koncepta izgradnje, varijantna reSenja

7+ MCS

0.2 kN/cm2

nijeindetifikovana aktivna klizna ravan
-cca1m humus

-cca 10 m glinovito-laporoviti sloj

13,5 °C

50-120 M

200 -250/ ha

niska

stanovanje niske i srednje gustine

1:2

stanovanje sa prate¢im  delatnostima
bolnicki kompleks VMA

trgovacko usluzni centar 0,8 km
osnovna i srednja Skola 1-2 km
uglavnom usluga 10-15%

sportski centar Banjica 1 km

cca50%

makija, trava, paprat 38%

Visoko krosnjato zelenilo

12% samoniklo cca 80% listopadno

magistralni kolektor 600 mm
sekundarni vod 100 mMm
potrebna trafo stanica tMW/600kW
kolski, sabirna saobracajnica izvedena
postojeca na 8oom

u granicama dnevnim 55 Db

postojedi autobuski

potrebno izvesti

cca 20-30.000 efaru predstavlja opterecujuci faktor za
predmetni tip socijalnog stanovanja (u daljoj razradi

izabrana je druga lokacija sa sli¢nim fizickim
karakteristikama ali za zonu ,D" gde je nabavna cena
povoljnija
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2.1.4 Ocena prostornih karakteristika

Lokacija
Orjentacija izuzetno povoljna
Suncevo zracenje povoljno za ekonomksko koriséenje

Geotermalni potecijal povoljno za ekonomksko koriséenje

Opremljnost lokacije lokacija u okviru razvijenog urbaniteta, troSkovi
opremanja prosecni

Zelenilo moguce u toku leta koristiti
adijabetsko hladenje uz pravilni
Izbor drveda i u pravcu straujanja
vazduha — vetra min 2m/sec
Infrastrukturni potencijal dobar

Javni saobracaj umeren, konekcija sa drugim delovima grada obzirom
na vreme prosecnog putovanja 1-1.5 h po putniku
predstavlja znatan gubitak slobodnog vremena

Okruzenje Vrlo dobro. Realativna blizina komercijalo-trznog centra
i pijace
Predskolska ustanova udaljenost znatna potrebno je unaselja predvideti izradu

dedije ustanove (deca 1-6 godina starosti)

Blizina Skole umerena, potrebno je semaforom regulisati prelazak
dece prekosobracajnice

Javno zdravlje relativno zdravo mikro okruzenje.

Evidentira se emisijaCo2 i drugih gasova(okolna lozista,
te saobracajaumerenog inteziteta). To su
evidentiranidirektni zagadivadi sredine.

2.1.5 Ukupna prostorna ocena

Lokacija ima dobrih prostornih potencijala. Genaralnim planom predvidena je stambena zona. Konkretno
za odabranu lokaciju okruzenje je prevashodno stambeno sa manjim udelom u komercijalnim
delatnostima (usluge i manjim servisnim delatnostima). Lokacija se nalazi u umereno kontinentalnoj
klimatskoj zoni.Energetski potencijal obnovljivih izvora energije je povoljan. Odnos stanovanja i zelenila je
u korist zelenila stim Sto je potrebna zamena kvalitetnim listopadim i zimzelenim dreve¢em kako bi se
moglo iskorititi adijabatsko grejanje i hladenje. Da bi se iskoristio potecijallokacije jako je vazan
odgovarajudi dizajn. Lokacije je slabo degradirana okolnim zagadenjem iz loziSta i saobracaja a Sto je u
granicama dozvoljenim nasim propisima i standardima. Lokacija ima potecijal koja doprinosi ukupnom
poboljsanju javnog zdravlja, Potrebno je isti ocuvati na zateCenom nivou i kroz opsti uticaj na ukupnu
drustvenu promenu stvoriti Sanse za unapredenje.
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DIZAIN
Ciljevi
-iskoristiti prostorne prednosti lokacije

-smanijiti uticaj negativnih prostorno fizickih indikatora i naglasiti pozitivne uticaje
Programski ciljevi i predlozi

Usteda energije kroz ,zelenu" izgradnju, izbor ekolskih i zdravih materijala kao Sto je balirana slama u
drvenim konstruktivnim ramovima i sl, istandardima LEED ili nekih drugih (passiv house, verde...), zatim
kroz smanjenje gustine stanovanja i racionalizaciju vremena putovanja od mesta stanovanja do mesta
rada. Potrebno je na nivou projektovanog naselja obezbediti dnevnu komunikaciju-informisanost unutar
naselja, tako da se koris¢enje li¢cnog vozila redukujeodnosno dogovori obavezni prevoz veceg broja putnika
koji se prevoze u Zeljenom pravcu od kuce do posla, (obaveznih tri do Cetiri putnika po vozilu).

Ponuda viska stanova bi trebalo da ide prema usluznim delatnostima koje su u blizini predmetne lokacije
(primer VMA) kako bi se smanjile duzine trajanja prevoza po zitelju naselja.

Na taj nadin moguce je smanijiti emisiju gasova za jos 15%.

Saobracajnice unutar naselja predvideti od poroznih nosivih ploca (tip behaton ili sl.) kako bi atmosferska
voda ponirala u podlogu-zemljiste i navodnjavala okolno zelenilo.

Potrebno je predvideti odgovarajuce zimzeleno rastinje koje bi trebalo da stvori tampon zonu prema
dominatnom zimskom vetru a da se letnje strujanje vazduha usmeri duz ulica kako bi se dobilo adijabetsko
hladenje fasada. Na taj nacin moguce je izbeci preteranu temperaturnu inerciju i akumulaciju temperature
u stanovima. Moguce je smanjenje temperature na fasadama i do 4 °C na fasadama (primer: Energetski
koncept,,BORONGAJ, Univerzitetski centar,Zagreb, autor Ranko BoZovic i drugi).

Uticaj buke je u granici dozvoljenog, Sto ne znaci da se isti ne moze odredenim merama (formiranje
tampon zelenila prema sabirnoj saobracajnici) umanijiido 10-15%.

Kvalitete podzemnih voda nije ispitan ali izdasnost vodenog potecijala na dubinama od 50-120m iznosi od
5-15 lit /sec Sto daje mogucnost za koris¢enje geotermalnog i hidro potecijala zemljiSta odnosno koris¢enje

toplotnih pumpi u postupku grejanja i hladenja.

Potencijali suncevog zracenja su znatni te odluka o korisc¢enju solarnih panela se namece kao imperativ.

2.2 Prikaz idejnog reSenja i tehnolosko-tehnickih resenja

2.2.1 Narativ i tehnicki opis

Iz narativa tima NOVA MOBA

NOVA MOBA predstavlja nekonvencionalni i za srpske uslove joS uvek neviden model udruzivanja gradana
radi zajednickog investiranja, razvoja i u velikoj meri
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zajednicke izgradnje. Za razliku od vecine projekata stanogradnje, oni se na konkurs MILD home nisu javili
sa arhitektonskim resenjem koje bi zatim realizovao trziSno orijentisani investitor, za jo$ uvek nepoznate
klijente, ve¢ kao grupa gradana koja se okupila iz potrebe da resi svoje stambeno pitanje, ali i iznade model
neprofitnog i solidarnog stanovanja za mnoge. Zato se, od samog pocetka, NOVA MOBA zasniva na
ekonomskoj, drustvenoj i ekoloskoj odrzivosti buducih stanovnika.

Kako je moguce obezbediti pristupacno stanovanje za vedinu ljudi kojima je trenutno
potreban stan u Beogradu?

Glavna pretpostavka ovog tima je da, s obzirom na veoma nizak prosecan prihod po domacinstvu (RSD
59,898 ili 518€), ne moze se ocekivati da domacinstvo trosi vise od trenutnih 15.3% prihoda (RSD 9,165 =
80€) na stanovanje i komunalije. (Izvor: Zavod za informatiku i statistiku Grada Beograda, 2012)

Ljudi kojima je potreban stan u dostupnom delu grada (a ne negde na dalekoj periferiji) trenutno se
suodavaju sa dva izbora: iznajmljivanje ili kupovina. Oba su ekonomski neodrziva, i za veliki deo
stanovnistva Cak i nedostupna opcija (nisu kreditno sposobni, imaju znacajno manje prihode domacinstva
nego Sto je neophodno, itd.).

NOVA MOBA razvija alternativu koja bi omogucila reSavanje stambenog pitanja, obezbedujuéi da
domacinstva ne trose vise od 15% svog mesecnog prihoda (80€) na stanovanje i komunalije zajedno.
Zapravo, ostvarivanjem visoke energetske efikasnosti, ova domacinstva ¢e moci da uloze vecinu ove sume
uizgradnju svog stana, a ne na racun za struju i grejanje.

NEOPHODNI USLOVI RAZVOJA

Trenutno stanje ogranicava realizaciju ovakve mogucnosti i cilja na (nerealno) visoke cene nekretnina.
Stoga, ako zelimo da postignemo ovaj cilj, moracemo da zadovoljimo neke zahtevne uslove, koji su delom
(poput cene zemljista) vec predvideni u raspisu konkursa MILD home:

e potrebno je da Opstina (Grad, drzava) prepozna znacaj ovakvog modela stanogradnje i zemljiste da na
upotrebu pod veoma povoljnim uslovima (na primer bez nadoknade kroz Community Land Trust model)

. pladanje naknade za Gradsko gradevinsko zemljiste trebalo bi da bude umanjeno (na konkursnoj
lokaciji predlazemo na 25%, Sto je polovina trenutno predvidenog popusta od 50% za jednorocno placanje)
e profitinvestitora treba u potpunosti eliminisati (samo-razvijanje)

e krediti kojima se finansira gradnja moraju biti beskamatni (obezbedeni na nekomercijalnoj osnovi)

Takode, projekat mora biti osmisljen tako da postigne sledece:

* umanjenje troskova komunalija izgradnjom stanova visoke energetske efikasnosti

(PassiveHaus standard ili visi)

. umanjenje troskova gradevinskog materijala i rada kroz kolektivni pristup koji se oslanja na samo-
izgradnju i uradimo-zajedno tehnike kad god je to moguce

* umanjenje troskova instalacija (sanitarna i kuhinjska oprema) kroz zajednic¢ku kupovinu

e optimizaciju veli¢ine stanova, tako Sto ¢e neke funkcije postati deo zajednickog Zivota (poput
zajednicke vesernice, soba za goste, ali i drustvenog centra itd.)
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Prostorni aspekt Eko zelenog naselja i MILD koncepta izgradnje, varijantna resenja

STAMBENA ZADRUGA

Kako ostvariti navedene ciljeve? Smatramo da je najbolji nadin uspostavljanje organizacione forme koja bi
zamenila investitora, povezala ljude razlicitih finansijskih mogucnosti i obezbedilafinansijska reSenja za sve
okupljene. Nas pravni tim je predlozio model stambene zadruge, koji u Srbiji tradicionalno postoji duze od
jednog veka, ali je u poslednje dve decenije izgubilo svoj originalni smisao. NOVA MOBA ozivljava zadrznu
stanogradnju, po principu gde bi zadruga izgradila zgradu i bila vlasnik stanova, a ¢lanovi zadruge
kupovinom svog udela, bilo avansnom uplatom i/ili mesecnim ratama u periodu od 30 godina, dobili
dozivotno, nasledno stambeno pravo. U slucaju prodaje svog udela to bi mogli uciniti po ceni inicijalne
investicije, korigovane inflacijom.

SOLIDARNA EKONOMIJA NEJEDNAKIH UCESNIKA

Struktura NOVE MOBE predvida uklju¢ivanje samo 20% ¢lanova koji su u stanju da odmah uloze
neophodnu sumu, dok je 80% stanova namenjeno ljudima kojima je to nedostizno. Oni koji se ukljuce u
ovakav poduhvat, mogu da izaberu na koji nacin ¢e doprineti: kroz avansno ulaganje, dugoro¢no mesecno
otpladivanje ili (delimi¢no) sopstvenim radom.

Grupu stanara predlozenu za ovaj konkurs ¢inilo bi 45% ¢lanova (“prosecno domadinstvo”) koji bi mogli da
finansiraju svoj udeo kroz 30-ogodiSnje mesecno ucesce. Predvidamo da 20% clanova nemaju prihod ili
ustedevinu (nezaposleni), ali mogu projektu da posvete puno radno vreme (na period od npr. 12-18 meseci)
i time za 1 mesec “odrade” 1m2 stana (12-18m2). 5% clanova koji imaju neredovni prihod ispod proseka i
udruzuju se radi zajednickog investiranja u stan. 5% stanova u koje ulaze zadruga za izdavanje studentima

po niskim rentama. | 20% clanova koji mogu da uloze celu sumu odjednom (npr. prodajom
neodgovarajuceg stana) i time kupe uceS¢e u zadruzi. 5% stanova bilo bi realizovano kroz program
socijalnog stanovanja, gde Grad ili opStina avansno finansira smestajudi korisnike programa u

podrzavajuce drustveno okruzenje po cenama nizim od trzisnih.
ZADRUGA KAO KOLEKTIVNO INVESTICIONO TELO

Po pocetku projekta, 25% neophodnog budzeta bilo bi obezbedeno kroz ucesSce zadrugara koji mogu
avansno da plate (ukljucujudi i Opstinu za komponentu socijalnog stanovanja). Za ostale zadrugare (75%),
zadruga ima ulogu avansnog finansijera obezbedujuci beskamatni kredit dobijen od Opstine ili
odgovarajudih drzavnih fondova.

CENE IZGRADNJE

Prosecno beogradsko domadinstvo ¢ini 2.7 osoba, sa investicionim kapacitetom od 8o€ mesecno (15% od
prihoda domacinstva od 520€). Njihov Zivotni prostor — polazeci od 15m2 po osobi — trebao bi da bude 2.7 x
15m2 = 4om2. Dodatni kvalitet naselju dodaju zajednicki prostori, za koje bi svako domacinstvo ulagalo
10% dodatnih kvadrata, na primer 4gom2 + 4m2 = 44m2.

Da bi komunalni troskovi bili Sto maniji, Zelimo da postignemo PassivHaus standard za grejanje i hladenje
od maksimalnih 15kWh/m2 godisnje — to je ekvivalentno mesecnom racunu za grejanje od 18¢€ za stan od
4omz2. Procenili smo da bi troskovi sprovodenja (rad zadruge) i odrzavanja naseg stambenog naselja bili
dodatnih 12€ mesecno, Sto ostavlja 5o€ mese¢no za ulaganje u stanogradnju.
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Pretpostavicemo da je prosecan vek trajanja zgrade (periodu u kome nece biti vecih ulaganja poput
zamene krova, fasade, itd.) i duzina otplate kredita po domacinstvu 30 godina. To znaci da pomenuto
prose¢no domacinstvo moze da ulozi ukupno 50€ x 12 meseci x 30 godina = 18,000€. Kada se ova cifra
podeli sag4m?2, dolazimo do investicionog budzeta od 409€/m2. A poSto oduzmemo takse, dozvole i rad
stru¢njaka van inicijalne grupe (procena 87€, uz pretpostavke koje su iznete na pocetku), ostaje nam
budZet za samu izgradnju od 322€/m2.

Uzimajudi u obzir neophodne instalacije, ra¢un za izgradnju se rasclanjuje na slededi nacin:

Cena po Stavka Napomena

m/2 (€)

65 Grejanje/hladenjesauravnotezenom
ventilacijomimernimuredajimaza potrosnju

Toplotnapumpauzemlji(zoW/m2u
skladusaPassivHausstandardom)

10 Toplavoda Solarnikolektori
4 Elektri¢neinstalacije
7 Izdragnjainternesaobracajnicei Rasciscavanjeterna,razvrstavanje

sredivanjeterena nadenogmaterijalazadalje
koriscenje(npr.drvo),nivelacija,
asfaltiranjepristupnesaobracajnice,

Podovi,zidovi,fasade,elementi
interijera, krov,komunikacija.

236 Izgradnja

322 UKUPNO

Tabela 2.1 Grubi predmer i predracun tima Nova moba

Kako mozemo sagraditi zgradu za 236€/m2 (ne racunajuci prethodno pomenute instalacije)? Ova suma
zahteva inovativnost u sistemu izgradnje i same montaze zgrade:

- Stedeci na troSkovima osnovne konstrukcije, koristeci lokane i jeftine materijale

- Stedeci na radnoj snazi kroz uradi-sam sistem primeren ljudima bez iskustva
- Stedeci na komunalnim troskovima kroz izgradnju zgrade sa odli¢nim izolacionim karakteristikama.

URBANISTICKO RESENJE NASELJA

Urbanisticko reSenje NOVE MOBE (varijanta 1) je osmisljeno tako da, dok svaka zgrada dobija optimalnu
suncevu energiju, celokupno resenje uoblicava niz zajednickih i javnih prostora. Zgrade nisu paralelne vec
se na jednom kraju malo vise razdvajaju, da bi se ublazio vetar i izbegao efekat tunela. Ovo stvara prijatniju
mikro-klimu. Zgrade su orijentisane tako da se sa glave ulice (Borska ulica) naselje sagledava dubinski. Na
najvisoj tacki nalazi se najnizi blok koji €ini niz individualnih stambenih jedinica u ku¢ama u nizu (P+1),
zatim stambeni objekti visine P+2, dok se na najnizoj tacki nalaze najvisi objekti koji prate pad terena i
imaju visinu od P+3 do P+4.
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Grupisanjem stanova u objekte za zajednicko stanovanje postojeci teren moze da bude dosta otvoren, sa
malom gustinom naseljenosti. Ovo omogucava okruzenje sa bujnim zelenilom, bastama i kanalima
(jarcima) za odvodnjavanje kisnice. Glavna komunikaciona struktura, putem koje se ulazi u stanove je
direktno povezana sa zajednickim prostorima koji se nalaze u prizemnim objektima izmedu stambenih
zgrada. Ova struktura (princip pocinkovane skele i natrkrivenih stepenista) je u potpnosti odvodjena od
stanova, ¢ime se izbegavaju hladni mostovi i stvara mogucnost za njihovo dodatno koriscenje kao
otvorenog prostora stanova.

Slika 2.7. Faktor I racionalnost oblika zgrade

Favourable
compactness ratio
A/V<0,7m*m?

Kroz srediSnji deo naselja se
provlaci edukativna staza, koja
meandrira izmedu objekata i
povezuje razliCite zajednicke
sadrzaje - pocevsi od organske
- pijace na najvisoj tacki lokacije,
03 ¢ ¢ ona prolaza kroz ¢itavo naselje,
uz baste, Sumu, i zavrSava se
kod proizvodnog programa
_ modularnog sistema gradnje -
& : koji se nalazi na najnizoj,
Geveiopme severnoj tacki lokacije.

development

0,2

Parkinzi se nalaze po obodu lokacije, grass grid sistem sa travom (s obzirom na parcelu, jednostavno i
jeftino resenje), a predlozena je i

interna saobracdajnica po obodu parcele. Kako je lokacija lako dostupna javnim prevozom (g autobuskih i
trolejbuskih linija) predvideno je o,5 parkinga po stambenoj jedinici, od cega je Cetvrtina namenjena za
zadruzni program koris¢enja automobila (carsharing). Planirana su i parking mesta za bicikle uz ulazne
komunikacije u zgrade (skela). Drvece Stiti naselje od vetra, narodito na jugoistocnom kraju bloka.

FAZE NASTANKA NASELJA

Na lokaciji je ovim reSenjem predvideno 188 stanova.Prilikom realizacije NOVE MOBE ne bi se odjednom
gradilo svih 188 stanova, vec bi realizacija bila po etapama - onako kako se formiraju grupe buducih
stanara.Ovaj projekat predlaze 5 etapa. Procena autora je da je skup od 40 stanova dovoljan za izgradnju
prvog objekta, a da se prethodno nije obezbedio pun broj domacinstava za Citavo naselje. Realizacija moze
da pocne kada se okupi prvih 40 domadinstava.

° Prva grupa od 4o inicijalnih domacinstava bi principom mobe izgradila zajednicki proizvodni pogon
(“OpenRadionica”) za produkciju OpenCell panela (kao i OpenSunce solarnih panela). OpenRadionica ce
biti organizovana i vodena kao neprofitno preduzede, sa ciljem da na duze staze postane finansijski odrzivo
kroz komercijalnu proizvodnju i ugradnju sistema panela.
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e Onog trenutka kada bude proizveden
dovoljan broj OpenCell panela moze da

FAZE NASTANKA NASELJA otpocne
PHASES OF THE SETTLEMENT EMERGENCE ~ 29radnia prve zgrade za  kolektivno

stanovanje, od 4o stanova. U izgradnji ce

S LR SHEME STANOVA ucestvovati oni ¢lanovi zadruge koji ulazu svoj
RAZNOVRSNIH STANARA (OD GARSONJERE DO SHEMES OF THE APARTMANTS . . . ..

s s U . ' rad zajedno sa profesionalnim radnicima.

OD 27 DO 90M2, A U NEKIMA JE VEC . .. I . ‘. ‘ s
PREDVIDENA T MOGUCNOST JEFTINGG m O ° Svih 40 domacinstava ce se useliti u
(VERTIKALNOG) PROSIRENJA OD 15 DO 30M2. S—

KONACNA KOMPOZICITA STANOVA zgradu istovremeno, ¢im bude gotova. Nakon
ISKLJUCIVO ZAVISI OD QKUPLJENE GRUPE, A . . R . . .

5 STANA OB Z7WE. 3 STANA O 27415 M2, 13 * toga zadruga i njeni ¢lanovi pripremaju plan
30125 STANOVA Ob 6O 6 STANOVAGD. l ‘ i dnih d lag i
35M2f0bKOJIHSlUNEKIKbLEKHVNI),DOK N — raZVOJa Za naredni pet Zgra a (Og asavanJeI
JE JEDAN, NAJVECI STAN, OD 140M2 GRADI k _ h td)

EZDAVANTU STUGENTIIA O now-how itd).

NOVA HOBA FORSEES APARTENNTS Il“ll B Sledece Cetiri grupe stanara se
ADJUSTED TO SPATIAL NEEDS OF VARIOUS . . . . Ve . . .
ALY AND COLLECTIVE LIVING) THE formiraju sukcesivno i pocinju sa izgradnjom
SURFACE VARIES FROM 27 TO 90M2. AND . .. P .

SOME APARTHENTS HAVE OPTINAL objekata u kojima e ziveti. Svaka od grupa
A e i e Id bk koje grade zgradu Ce napraviti i jedan objekat
FORMED GROUP, AND IN OUR CASE THESE ARE: . 5% .

3 APARTMENTS OF 27M2, 3 APARATMENTS OF — — ZaJeanCke namene za celo nasel_]e.

27+15M2, 13 APARTMENTS OF 42M2, 5

APARTEMNTS OF oMo, & APARTHENTTS OF ° Na kraju ce se realizovati poslednje

wnCTieecEeT N or i V dve zgrade. Ekspertiza i iskustvo ¢e sada biti
A SO Sieaeo o8 m grade. =tsp

dostupne i drugim zainteresovanim grupama
u Beogradu (a i Sire) koje zele da slede put

slicne razvojne strategije.

tavnicitima

ZzNEE oF

g

erts /
Heinde Haan, SlobodanRelic

Slika 2.8: Faze nastanka naselja

ZAJEDNICKI | JAVNI PROSTORI

Veoma bitan aspekt zivota u naselju ini prisustvo zajednickih i javnih prostora, u koje ulazu stanari (10%
od njihove kvadrature stana, a za stanove od 75 i gom2 u vecem obimu). Oni omogucavaju daleko bolji
kvalitet zivota, kao i neke klju¢ne Zivotne funkcije poput prostora za rad samozaposlenih (mnogi mladi
stanovnici) Sto blagotvorno utice na njihov drustveni zivot i ekonomsku stabilnost. Finansiranje u
zajednicke prostore (u okviru cene stana) zamisljeno je na dva nivoa:

° Zajednicki prostori unutra svake od zgrada (oko 100m2 po zgradi): perionica/vesernica (20m2),
kolektivna dnevna soba sa velikom kuhinjom (6om?2) i apartman za goste (27m2). Sve ovo omogucava
komforno okruzenje i pored relativno malih stanova.

° Zajednicki prostori za Citavo naselje (preko 60oom2), koji se grade paralelno sa fazama izgradnje
svakog od objekata:

faza 1: proizvodni pogona za OpencCell i OpenSunce panele

faza 2:zajednicki radni prostor (co-working)

faza 3:druStveni centar (sa programima za decu, starije i obrazovanje - projekcije, predavanja o
zadruznom sistemu gradnje, OpenCell principu itd.)

faza 4:restoran u kome rade zitelji naselja

faza 5:organska pijaca (nadstresnica) za male i nezavisne poljoprivrednike (dvaput nedeljno), koja se
koristi i kao prostor za razli¢ita deSavnja, spotrski tereni na otvorenom (teretana i teren za kosarku), kao i
edukativna staza koja vodi do slobodne povrsine na severnom delju naselja.
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STRUKTURA STANOVA

NOVA MOBA predvida stanove prilagodene prostornim potrebama raznovrsnih stanara (od garsonjere
do prosirene porodice i kolektivnog stanovanja). Povrsina stanova varira od 27 dogomz2, a u nekima je vec
predvidena i mogucnost jeftinog prosirenja od 15 do 3o0m2, kao kod stanova veli¢ine 27 i 42m2, koji imaju
dvostruku spratnu visinu. Prostorna struktura je jednostavna i modularna, da bi omogudila buduce
adaptacije stanova (fleksibilno prerasporedivanje prostora medu stanovima) kada se struktura stanovnika
bude menjala.U stanovima su jedino fiksne pozicije mokrih ¢vorova, dok je sve ostalo fleksibilno.

U okviru najveceg objekta (P+3 i P+4) predvideno je do 4o stanova. Konacna kompozicija stanova
iskljucivo zavisi od okupljene grupe, a u nasem slucaju zasnovana je na:

3 stana od 27m2,

3 stana od 27+15m2 (vertikalno prosirenje),

13 stanova od 42m2,

5 stanova od42+15 ili 3om2 (vertikalno prosirenje),

8 stanova od 6om2,

6 stanova od 75m2 (od kojih su neki kolektivni),

dok je jedan, najvedi stan, od 140m2 gradi zadruga i on je namenjen povoljnom izdavanju studentima.

Ovakva struktura zgrade okupila bi oko 100 stanara.
U nizem stambenom objektu (P+2) predvideno je 30 stanova, od 27 do 6om2, sa oko 8o stanara. Svi
stanovi imaju otvorenu mogu¢nost organziovanja prostora, oko pozicioniranih mokrih ¢vorova.

lako ne pripadaju standardnoj strukturi stanova, u naselju je predviden i manji broj (8) invididualnih
jedinica tipa kude u nizu, spratne visine P+1. Ovi stanovi su dupleksi od 75 do gom2 i imaju moguénost
formiranja privatnih basti na juznoj strani. U njima bi Zivelo oko 32 stanovnika.Citavo naselje, ovakve
strukture imalo bi oko 500 stanovnika.

MILD KUCA | EKO ZELENO NASELIE
KONKURS GRADSKE OPSTINE SAVSKI VENAC
SUMMARY OF SURFACE AREAS / TABLICA POVRSINA

ECO GREEN VILLAGE / EKO ZELENO NASELJE
[parameter /parametar Comment / Komentar |
EGV Area / Povriina naselja 2 27.583,00
Gross Floor Area / BRGP 2 13.495,50
Site coverage /Indeks zawzetosti 4% | 870 |
Floor AreaRatio / Indeks izgradenosti i |04 ]
Greensurfaces / Zelenepovitine | m | 208000 |
Percentage of green surfaces / Procenat zelenih povriina % 75,00
Netarea of living spaces / Neto stambene powisine  } m" | 500 ]
Number of dwelling units / Broj stambenih jedinica 1 | e E
Planned number of dwellers / Predvideni broj stanovnika 500,00

10
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|MILD HOME TYPE 2: COLLECTIVE HOUSING / MILD KUCA TIP 2: VISEPORODIENO STANOVANJE

IParameter / Parametar

Comment / Komentar

from P=2 (3) to p+3 (4) with

apartments ranging from 27m2
Number of levels / Spratnost p+3 (4) netto to 90 m2 netto
Building Height / Visina objekta { m | 1310-1820 | T
Gross Area /BRGP T me T s0 | data for apartment of 42m2 netto
Net area of living spaces / Neto stambene povriine m’ 42

Surface areas / Povriine prostorija

Ukupna korisna povriina

Sanitarne prostorije

Circulation / Komunikacija

Open or green area (balcony, garden...) / Povriina otvorenog ili
zelenog prostora (balkon, basta...)

Construction price / Cena izgradnje

excluding taxes and licences

) £8) (%)
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2.2.2 Prikaz tehnic¢ko-tehnoloskog reSenja

KONSTRUKTIVNI SKLOP

MILD HOME TYPE 1: INDIVIDUAL HOUSING / MILD KUCA TIP 1: INDIVIDUALNO STANOVANJE

[porameter jparamerr ]| comment/Komentar
8 apartments, of which 4 of 90m2
Number of levels [ Spratnost P+1 (netto) and 4 of 75m2 (netto)
Building Height / Visinaobjekta . m |\ 7
Gross Area / BRGP 2 112 data for apartment of 90m?2
Net area of living spaces / Neto stambene powrine ~  m* | e N
Surface areas / Povriine prostorija
__________________________________ Bedrooms/Spavatesobe | om' | 299 |\
Kitchen / Kuhinja m? 5,7
Dining / Trpezarija m?
__________________________________ Livingroom / Onevniboravak | m' | 322 |
Total useful net area /
Ukupna korisna povriina m* 66,9
Restrooms, bathrooms /
__________________________________ Sanitarneprostorije { om’ | 77 |
e GCirculation/Komunikacia | m | S ]
Open or green area (balcony, garden...) / Povréina otvorenog ili
zelenog prostora (balkon, baéta...) m? 75
Planned number of dwellers / Predvideni broj stanara 4
Construction price / Cena izgradnje €/m’ 322 excluding taxes and licences

Tabela 2.2 Urbanisticki parametri za Eko zeleno naselje i MILD kuc¢e nagradenog predloga tima NOVA MOBA

NOVA MOBA koristi modularni sistem izgradnje koji se zasniva na montaznim panelima sastavljenim od
balirane slame i drvenog noseceg okvira. Slama je jeftin i obnovljiv materijal koji je lako dostupan u Srbiji,
niske upotrebe energije za proizvodnju i sa odli¢nim izolacionim svojstvima. Paneli od balirane slame su
dokazana tehnologija koja je dostupna na trzistu vec 10 godina (Bio- SIPs, Modcell, itd.), koja je sve
popularnija kao reSenje zelene gradnje. Montazni sistem panela je fleksibilan, primenljiv u razlicitim
razmerama i moze se proizvoditi na licu mesta od strane relativno nekvalifikovanih volontera, smanjujudi
cenu rada i transporta, kao i ugljenicni otisak izgradnje.

OpenCell sistem panell.

OpenCell je verzija panela koja bi bila razvijena i prilagodena za lokalne uslove (inspirisana ModCell
sistemom), a specifikacija materijala i metoda sklapanja bi bila licencirani kao open- source tehnologija.
Same bale slame pravile bi se uz pomoc¢ open-source prese Ciji prototip je nastao kao deo projekta Global
Village Construction Set koji sprovodi Open Source Ecology network. OpenCell paneli se koriste za
fasadne elemente i zidove izmedu stanova. Nosivost OpenCell panela je do visine od 3 sprata, Sto znadi da
Cine vedinu vertikalne strukture objekata.

Specifikacije:

dimenzije: 4750mm Sirina x 28oomm visina x goomm dubina (konstruktivni deo panela) ili 4750mm x
280omm x 520mm dubina (spoljne dimenzije panela)

U-vrednost = 0.11 W/m2K Otpornost na pozar > 60 minuta

Materijali:

Okvir: borovo drvo (debljina vertikala = 100mm, debljina gornjih horizontala = 200mm) Srediste: balirana
slama, 40oomm Sirine

Otporni i zavrsni slojevi: 122mm paropropusna membrana, zomm iverica (low VOC), 8mm krecni malter

Koraci proizvodnje OpenCell panela:

1. slama ce se nabavljati od poljoprivrednika iz Vojvodine; drvo e se nabavljati lokalno iz obnovljivih izvora
2. slama ce se kompresovati presom u bale odgovarajucih dimenzija i gustine i skladistiti u suvim uslovima
unutar proizvodne radionice na lokaciji

3. noseci okvir ¢e se praviti od drveta, puniti balama slame i stabilizovati uz pomo¢ metalnih zatega

4. otporni i zavrsni sloj ce se nanositi ili u radionici ili tokom samog postavljanja.

Dodatni elementi konstrukcije
e Krov i pod se prave od drvenih I-Joist profila, koji kombinuju visoke mehanicke karakteristike i
minimalno korisc¢enje drveta. Izolovani su sa slojem od 250-300 mm mineralne vune (PassivHaus
standard).
e Temelji (i konstrukcija prizemlja, za deo gde konstrukcija ima iznad 4 nivoa) se prave od
fly-ash betona (beton sa “lete¢im” pepelom) za koji se sastojci nabavljaju u elektranama u blizini
Beograda. S obzirom da takve elektrane imaju veliki negativni uticaj na zivotnu sredinu,
koris¢enjem njihovih otpadaka bar malo doprinosimo smanjenju ovog uticaja, dok se ovaj oblik
proizvodnje energije ne ukine potpuno.
e okviri za prozor su od punog drveta, sa trostrukim zastakljenjem (PassivHaus standard).

11



Za MILD
G HOME

WP6 act 6.1 Predhodna studija opravdanosti za izgradnju Eko zelenog naselja naGradskoj opstini Savski venac

LOKALNA PROIZVODNJA ENERGIJE POMOCU OBNOVLIJIVIH IZVORA

NOVA MOBA kombinuje razlicite strategije za samostalnu proizvodnju energije, kao i za povedanje
energetskih karakteristika naselja. Udeo od 70% obnovljivih izvora enegije u ukupnom
energetskom snabdevanju postize se na sledece nacine:

e Geotermalna pumpa (koristi toplotnu energiju zemlje)

Neophodne potrebe oslanjaju se na PassivHaus standard koji propisuje maksilalnu potrosnju od

15kWh/m2 godisnje za zagrevanje prostora.Sistem je modularan (svaki objekat ima svoj nezavistan sistem
grejanja). Sistem sacinjava niz vertikalnih sondi, kolektor, pumpa, distribucioni sistem i na kraju podno
grejanje u stanovima. Tokom leta sistem funkcionise obrnuto, tako da hladi stanove i da viSak toplote
skladisti u zemlji.

Jedan objekat (40 stanova, ukljucujuci i zajednicke prostore) zauzima oko 250om2 i potreban mu je
energetski izvor sa pumpom koja proizvodi maksimalno 25kW. Imajudi u vidu da u ovom slucaju koeficijent
korisnog dejstva iznosi 1.35, to znadi da je potrebno 18.5kW geotermalne toplote iz ekvivalenta 370 metara
dugacke sonde, ili Cetiri sonde od po 200m postavljene na po 6m razmaka.

Cena osnovnog sistema (sonde i kolektor 24,000€, pumpa oko 6,000€) je oko 30,000€ za zgradu od 40
stanova ukljucujuci i zajednicke prostore. Napomena: Bududi da je izvor energije na licu mesta, energetski
gubici usled transporta ce biti veoma mali, za razliku od prosecnih energetskih gubitka u Srbiji, koji su
ogromni.

e Uravnotezena ventilacija sa toplotnim izmenjivacem

U svakom objektu (40 stanova sa zajednickim prostorima) instalirace se visoko efikasan sistem
zadrzavanja temperature vazduha, kako bi se osigurao PassivHaus standard. Ovo omogudava da se
obezbedi zdrava klima u objektu (ventilacija od 3om3 po osobi na sat) i osigurava da vazduh koji se izbacuje
iz objekta preda oko 85% svoje toplotne energije svezem vazduhu koji ulazi u objekat.

Nakon Sto smo istrazili kakvi sistemi postoje na domacem trzistu i kakve su im karakteristike, dosli smo do
zakljucka da bi cena sistema sa geotermalnom pumpom i podnim grejanjem / hladenjem, uravnotezenom
ventilacijom sa toplotnim izmenjivacem i neophodna ekspertiza u postavljanju u najekonomicnijoj varijanti
bila oko 65€/m2.

e "“Open Sunce” solarni paneli za zagrevanje vode

Solarne kolektore za zagrevanje vode pravi¢emo po dizajnu Centra za alternativnu tehnologiju

(Centre For Alternative Technology) iz Walesa u Velikoj Britaniji, a prema uputstvima koje je

sastavila Zelena Akcija iz Zagreba. Sistem je open source (nije patentiran) i dostupan je svima za
implementaciju po metodi uradi-sam. Uzimamo da je dnevna potreba 45 litara po osobi dnevno i da je
potrebna temperatura +30 C; za zgradu sa 40 stanova to predstavlja godisnju potrebu od

61,505kWh (pretpostavljajuci standby gubitak toplote od 2.6kWh dnevno i gubitak pri cirkulaciji od

10%). Ovi zahtevi se mogu ispuniti sa sistemom panela od 1.2m2 na povrsini od 98.5m2 krova (proizvodeci
~632kWh/m2 sa pretpostavkom optimalnog ugla i standardne kompenzacije za gubitak od 0.46).

e Fotonaponski (PV) solarni paneli

Zakljucili smo da bi PV solarne panele trebalo instalirati nekoliko godina nakon Sto zgrada bude zavrsena,
odnosno kada cena dovoljno padne da bude priustiva nasoj ciljnoj grupi. Ipak, u toku izgradnje ce se
pripremiti infrastruktura (elektri¢ne instalacije, karakteristike krova itd). Bice potrebno oko 2,500m2

F.’é:_h'?‘*. ;QD {at) ‘k‘ » SOUTH EAST m

Prostorni aspekt Eko zelenog naselja i MILD koncepta izgradnje, varijantna resenja

solarnih PV panela (paneli imaju solarni dobitak od 10% i realnu performansu od 75%) kako bi proizveli
271,110kWh godisnje, sa oko 250kWp za celokupnu instalaciju, tako u znadajnoj meri doprinosedi cilju od
70% energije od obnovljivih izvora.

e Orijentacija ka jugu

Stanovi su glavnom fasadom (sa velikim prozorima) orijentisani ka jugu (sa 5-10% odstupanja), kako bi se
optimizovalo iskoriS¢enje sunceve energije tokom zime. Otvori su u potpunosti uvuceni ka unutrasnjosti
stana (dubina zida 52 c¢m), radi zasencenja u letnjim mesecima (za dodatnu zastitu od sunca koriste se
spoljne roletne).

e Druge mere energetske efikasnosti

Merenje - Svi stanovi e imati pametni merac vode i struje sa termostatima (kao Sto je Spark Open Source
termostat) koji e stanarima obezbediti da u svakom trenutku imaju uvid u sopstvenu potrosnju energije.
Edukacija - Zadruga ¢e organizovati besplatni obrazovni program za stanare naselja i lokalnu zajednicu koji
Ce se baviti pitanjima poput smanjenja energetske potrosnje i zelenih metoda gradnje. Ovo ¢e pomoci da
se postigne adekvatan nivo usStede energije (koji odgovara PassivHaus standardu) i motivisati lokalnu
zajednicu da preduzme slicne korake kako bi umanjila mesecne izdatke za komunalije i istovremeno
smanjila sopstveni negativni uticaj na zivotnu sredinu, te uopste doprinela ekoloskoj svesti u Beogradu i
okolini.

Aparati - Zadruga ce pregovarati sa proizvodacima i distributerima kako bi obezbedila kolektivnu nabavku
energetski efikasne bele tehnike i drugih kuénih aparata. Ovaj pristup ¢e omoguditi da naselje u celini
umanji potrosnju energije tako sto ¢e stanovnici za isti novac kupiti kvalitetnije aparate nego kada bi ih
kupovali individualno. Zadruga ¢e razmotriti i ideju kolektivnih nabavki hrane i drugih potrepstina, na
primer kroz pregovore sa poljoprivrednim proizvodacima iz okoline kako bi obezbedili sveze i kvalitetne
proizvode koji bi mogli da budu isporuéeni svake nedelje.
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2.2.3 Energetske analize

MKS 1 RAVAN KROV

T/slojevima

Columnl ~ | kg/m3 v | CJ/kg* * pvod.; ~/dpmal ¥/ A \ T/ Rm2K * AT=R ~| 6..C|™
pelazint 0.100 0.783 19.22
keramika 2000 920 200 0.01 1.1 0.009 0.071 19.15
lepak 1700 1050 30 0.005 0.81 0.006 0.048 19.10
sika folija 1000 1460 140000 0.01 0.19 0.053 0.412 18.69
blufine 500 1050 4 0.15 0.13 1.154 9.037 9.65
vodo ne sper 450 1670 6 0.035 0.1 0.350 2.741 6.91
b.slama+drvo.okv 425 1977.5 39 0.42 0.126 3.333 26.107 -19.20
vatro.otp gips 1000 840 6 0.02 0.47 0.043 0.333 -19.53
Al+PVC 1200 960 300000 0.005 0.26 0.019 0.151 -19.68
rabic malter 1700 1050 15 0.04 0.85 0.047 0.369 -20.05
prelazext 0.040 0.313 -20.37

sum R= 5.15 404 C
U= 0.194 W/m2K o
ulazna tem 20C int 0i-(-Oe)= 321 C
ext -12.1Cza Bgd q=0/sumR 6.228 W/m2 650 p'=0.6107*(1+6/109.8)8.02
za difuziju ext-5C za dif 0=-5C 25 C 6<0 p;'=0.6107*(1+6/149)12.03
gustina toplotnog’ q difuzija 4.85 W/m2

MKS PREMA NEGREJANOM PROSTORU

| T/slojevima
Columnl ~ | kg/m3 v | CJ/kg* * pvod.] ~/dpmal ¥ | A \ "/ Rm2K ~ AT=R'~| 6..C| ™
pelazint 0.170 1.331 18.67
keramika 2000 920 200 0.01 1.1 0.009 0.071 18.60
lepak 1700 1050 30 0.005 0.81 0.006 0.048 18.55
cem kosuljic 2200 1050 30 0.04 0.7 0.057 0.448 18.10
sika folija 1000 1460 140000 0.01 0.19 0.053 0.412 17.69
iverica 450 1670 6 0.035 0.1 0.350 2.741 14.95
b.slama+drvo.okv 425 1977.5 39 0.4 0.126 3.175 24.864 -9.92
vatro.otp gips 1000 840 6 0.02 0.47 0.043 0.333 -10.25
Al+PVC 1200 960 300000 0.005 0.26 0.019 0.151 -10.40
rabic malter 1700 1050 15 0.04 0.85 0.047 0.369 -10.77
prelazext 0.170 1.331 -12.10
sum R= 4.10 321 C
U= 0.244 W/m2K B
ulazna tem 20Cint Oi-(-Oe)= 32.1 C
ext -12.1Cza Bgd q=0/sumR 7.832 W/m2 60 p'=0.6107*(1+6/109.8)8.02
za difuziju ext-5C za dif 0=-5C 25 C 6<0 p;'=0.6107*(1+6/149)12.03
gustina toplotnog' q difuzija 6.10 W/m2
FASADNI ZID T/slojevima
Columnl ~ | kg/m3 v | CJ/kg* * pvod.; */dpmal ¥ | A \* Rm2K~* AT=R’ ¥ | 6..C|™
pelazint 0.130 1.064 18.94
rabic malter 1700 1050 15 0.04 0.85 0.047 0.385 18.55
pvc 1200 960 300000 0.005 0.26 0.019 0.157 18.39
b.slama+drvo.okv 425 1977.5 39 0.4 0.126 3.175 25.989 -7.60
Al+PVC 1200 960 300000 0.005 0.26 0.019 0.157 -7.75
bluefine 500 1050 4 0.06 0.13 0.462 3.778 -11.53
fasada 1600 960 15 0.025 0.85 0.029 0.241 -11.77
1000 840 6 0 0.47 0.000 0.000 -11.77
1200 960 300000 0 0.26 0.000 0.000 -11.77
1700 1050 15 0 0.85 0.000 0.000 -11.77
prelazext 0.040 0.327 -12.10
sum R= 3.92 321 C
U= 0.255 W/m2K B
q= 8.19 W/m2

ONAFCFD&@® ©

Prostorni aspekt Eko zelenog naselja i MILD koncepta izgradnje, varijantna resenja

UNUTRASNIJI ZID | ZABATNI ZID

oS

SOUTH EAST
it

T/slojevima

Columnl ~*  kg/m3 v | CJ/kg*l * |pvod.) *  dpmal* | A \* Rm2K~ AT=R1*| ©..C~
pelazint 0.130 1.111 18.89
rabic malter 1700 1050 15 0.04 0.85 0.047 0.402 18.49
breather board 900 1460 150000 0.03 0.19 0.158 1.350 17.14
b.slama+drvo.okv 425 1977.5 39 0.4 0.126 3.175 27.142 -10.01
breather board 900 1460 150000 0.03 0.19 0.158 1.350 -11.36
rabic malter 1700 1050 15 0.04 0.85 0.047 0.402 -11.76
1600 960 15 0 0.85 0.000 0.000 -11.76
1000 840 6 0 0.47 0.000 0.000 -11.76
1200 960 300000 0 0.26 0.000 0.000 -11.76
1700 1050 15 0 0.85 0.000 0.000 -11.76
prelazext 0.040 0.342 -12.10
sumR= 3.75 321 C
U= 0.266 W/m2K N
q= 8.55 W/m2

PROZORI | BALKONSKA VRATA

jug koeficijent prolaza toplote prozori

PVC Uw=(Ag*Ug+AF-Uf+Lg*Yg)/(Ag+Af)

Columnl ¥ | Column2 | * | Columnz * | Columi ™ | Colum ™ | Colul ™ | Colun ™ | Colul * | Columi ™
Ug uf Yg Ag Af Ig
W/m2K g W/m2K m2 m?2 m'

trostruk niskoem Ug 3.4.1.4 0.5 0.48

sirf=90mmPVC5k Uf 3.4.1.6 1.3

pvc Yg 3.4.1.8 0.06 B

staklom2 4.86

okvir m2 1.152

obim staklo 9,

koefprolaz Uw 0.74 W/m2K

toplote

PROZORI | BALKONSKA VRATA

sever koeficijent prolaza toplote prozori

pvc okvir Uw=(Ag*Ug+Af*Uf+Lg*Yg)/(Ag+Af) |

Columnl ¥ | Column2 | * | Columnz ¥ | Columi ™ | Colum ™ | Colui * | Colunm ™ | Colui * | Columi *
Ug uf Yg Ag Af Ig
W/m2K g W/m2K m2 m2 m'

staklo Ug 3414 0.5 0.48

sir f=90mm uf 3.4.1.7 1.3

Al poboljsani okvir Yg = 3.4.1.8 0.06

staklom2 2.53

okvir m2 3.564

obim staklo 11.1,

koefprolaz Uw 1.08 W/m2K

toplote

Tabela 2.3 Energetski proracun
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PREGLED REZULTATA U (W/m2K) SA DOZVOLJENIM U maxizT 3.4.1.3 VENTILACIONI GUBICI Hv=0.33*V*n ..../nizt.3.4.2.1./
POVRSINSKI TRANSMISIONI GUBICI Hts (W/K) prosek
u U max ispunjenc Fxiztab Hts= uSzZ V zapremina m3 122.36
W/m2K  maxW/m2k Am2  DA/NE  3.4.1.1 U*A*Fx W/K W/ broj izmena vazdi 0.5 ZAPTIVENOST DOBRA
SZ jug Sz I 0.255 I 0.40 10.85 DA 1 2.767 2.77 (umerono zaklonjen)
SZsever sz I 0255 F 040  12.35 DA 1 3149 3.5 Hv=0 33*V*n= 20.1894 W/K
SZ zapad-istok sz i 0.266 I 0.40  26.60 DA 1. 7.076 7.08 sz: 0.2082 ’ i
SZ..negrejan 7D i 0.266 I 0.50  26.60 DA 0.5 3.538 7.08
ravan krov Rk I 0.194 B 020  44.00 DA 1/ 8536 8.54
120.4 UKUPNI GUBICI Pi= Hi* (0 hi- 0 he)*0.001 u kW /temperatura izt.3.3.4.1/
C kW *
PODtlo P I 031 [ 0.40 0.00 DA 0.5 0.000 0.00 temperatura O hi 20 Hts+Htb za netraspare 0.87729 kW vaznoide | Htb
MKS .. negreja MKS I 0.24 I 0.40 44.00 DA 0.8 8.589 10.74 10.74 0.244 temperatura 0 he -15 Hts za VR+PR 0.24506
44 razlika temperat 35 Hv za VR+PR 0.70663
Lg m'
PR, BVJug B o074 15 5.40 DA 1 3996 4.00 7.002 0.8556 UKUPNIGUBICI Pi=  1.82898 KW
PR, BV Sever | 1.08 I 15 2.78 DA 1 3.006 3.01
HDD stependanah /t6.9/
A 8.183 meseciza BGD okt nov dec jan feb mart  april god. SUM
UKUPNO: 172.58 m2 His 40.656 W/K meseci za 101 373 531 585 458 370 102 2520
LINISKI TRANSMISIONI GUBICI H tb=10%/ SUMA A Htb= Htb 17.258 W/K
TRASMISIONI GUBICI ZGRADE Ht (W/K)=Hts+Htb= Ht 57.914 W/K ULAZNI PODACI ZA SOLARNE DOBITKE
Hv=0,33*V*n= Hv 20.189 W/K faktor osecenosti Fsh /6.6,67,6.8/ nezasecena 0.9 zasecena 0.6;¢« 0.75
VENTILACIONI GUBICI Hv=0.33*V*n....../nizt.3.4.2.1./ faktor propustljivosti za stakla 3.4.1.4 gl 0.83
Vzapremina m3 122.36 faktor rama 0.15
broj izmena vazdy 0.5 ZAPTIVENOST DOBRA emisija fasde za svetle fasade izt. 6.1 0.8
(umerono zaklonjen) otpor prolaza tolpote 1/25 m2K/Wizt6.1 0.04
8 k srednje teski tip gradnjeizt 6.1 0.98
ljudi lel uredjaji  t6.5
FAKTOR OBLIKA ZGRADE | UDEO TRANSPARETNIH POVRSINA Odavnje toplote od ljudi Qlj /W/m2 5
Dobitak od el uredjaja g el /kWh/m2/ 30
povrsina poda m: 44 prisutnost tokom dana 16
spratna visinam'
Ve zapremina m: 122.36
Am2 v SZ T D - T TP * PRI\™
Apovrsina spoljasnjeg omotaca pored kompletnog omotaca | pod I plafon UG 10.850 52
A m2 172.583 kompletno sa podom | plafonom
faktor oblika A/Ve 1.41 SEVER 12.35 278
udeo transparetr 6.36% bezpoda IST(?K-ZAPA_D >3.200 r 0
povrsina <>30% <30% Horizont+zid podrum 50 50
SPECIFICNI TRANSMISIONI GUBICI Ht'=Ht/A 1273.4.2.3.1 ispunjeno |
fakt oblika Ht'max DA/NE
Ht' 0.3355727 0.68 0.95 DA tablica za BGD srednje mesecna zracenja sunca
meseciT.6.9 | *|HOR *|JugliZ |~ Ist,Zap * Sevlii ™ |Jug | ™ |sever ™
UKUPNI GUBICI Pi= Hi* (0 hi- 0 he)*0.001 u kW /temperatura izt. 3.3.4.1/ okt 88.94 88215 6721 48185 1092  29.16
c KW * nov 455 50.595 34.67 26.3 66.52 17.93
temperatura 0 hi 20 Hts+Htb za netraspare  1.753 kW vazno ide | Htb dec 33.87 39.165 25.53 19.92 52.8 14.31
temperatura 0 he 15 Hts 2a VR+PR 0.245 jan 42.75 48.41  32.57 24.995 6425 17.42
razlika temperatt 35 Hv za VR+PR 0.70663 feb 60.43  66.165  55.35 38.865 76.98 22.38
mar 103.86 88.115 79.8 57.92 96.43 36.04
UKUPNI GUBICI Pi= 2.705 kw april 133.65 91.165 96.05 70.345 86.28 44.64,
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LEGENDA 2.2.4 "PASSIVE HOUSE"

potrebna energija za grejanje kWh/mesec
Godisnja energija za nadoknadu gubitaka toplote Qh,ht=(Ht+Hv)*HDD*24h*0.001 (kWh/a)
vvensennern0d elktro uredjaja Qel= ~MILD"propozicije zahtevaju da se primarna energija usaglasi sa postavljenim ciljem koji

podrazumeva ucinak < 15kwh//m?/a, odnosno klasa A+.Razlika iz prethodne tabele je 29.55-
15=14.55 kwh/m®/a. Potrebno je nadomestiti cca 15 kWh/m2/a (standard za pasivnu kucu).

Columnl *  Qh,ht = Qsol,gl * Qsol,spad ™ Qsol |~ Qljudi * Qel |~ /Qint |/ Qh,gl = Qh,nd |~ | kWh;, *
oktobar 189.322981 354.96499 77.66863 216317  36.72 62.5 99.22 1119.903 mesec Predlog nadoknade se resava na tehnoloski nacin upotrebom obnovljivih izvora -solarna energija.
novembar 699.1828901 216.44038 40.57294 257.013 64.8 125 189.8 261.306
decembar 995.3515138 171.91366 30.36576 202.279  66.96 125 191.96 608.997 Slika 2.9: prikaz sunceve radijacije
januar 1096.573702 209.20417 38.24981 247.454 66.96 125 191.96 665.948 o Godi&nji prosek
februar 858.5141117 252.87328 55.65454 308.528  60.48 125 185.48 374.386 o T gﬂ:;;';::;::gg:nja
mart 693.5594352  328.5407 89.48351 418.024  66.96 125 191.96 95.7749 i - ggj:gr‘:u""‘a'““
april 191.1974659 312.18968 111.2284 211.709 36.72 62.5 99.22 -113.513 k‘n."_'.-r-‘:"_h

e a
LEGENDA, OPIS : i J.u-:-wm n;_,:_ =
grejna povrsina = o Ll s
ne odbijaju se pregradni zidovi: Qh,nd zima: ukupno 1,773 kWh/a '\_\& — : i
Qh, ht+(Ht+Hv)*HD(oktob...ili)*24/1000 = kWh/mesec Qh,nd zima/m2: po m2 29.55 kWh/m: <100 kWh/m2a - e e T o
Qel=(gel izt6.1* Apod)/12 meseci | oktobra pola meseca/2 za ostale mesece bez podele \i- S
Qlj=Qlj odavanje toplot izt 6.1* Apod po m2*broj casova dnevno iztab 6.1=kWh * broj dana za oktobar 17 ili 30(1) za ostale mesece
za staklo Asol=ggl*(1-Ff)*Af pa je Asol=Asol jug+Asol I,z+Asol sev.. a Qsol=Fsh izt.6.6-6.7 *Asol,jug*HD izt 6.9 + Fsh*Asol, |, z*HD izt.6.¢
Qsol,c spoljasnje=Fsh faktor osecenosti * alfa za svetle fasade 0.6 * Rs usvojeno 0.04* (Am2 jug, ist,zap... * odgovarajuce U * odgovara z

HDD, onda je Qh,nd razlika gaubitaka | dobitaka iz tabele. MAPA SOLARNOG [ ov1-ci0 [ svi-o0 [ Jozon-v20 [ vsoi-1s0 [ 10011660
ZRACENJA Bl -0 | |ssi-1000 [ 12511000 [ 1s51-1600 [ 1651~ 1900
2 B o750 [ 1001-1050 [ ]1901-1350 [ 1601- 1650 N 1.901- 1950
. B 5t -so0 [ Jiost-ttoo [ J1sstotaon [ test- 1700 [ 1951-2000
razred : B e Buoe B
B e -c00 | |iisi-1200 [ t4s1-1500 N 171- 1800

Slika 2.10: VAKUMSKI SOLARNI KOLEKTOR tip CAMEL SOLAR 101113

PRORACUN DOBITAKA OD ALTERNATIVNIH SOLARNIH IZVORA ENERGUE

termo izolovan spremnik : m3 25
voda : Kw/k 1.17
temperaturna razlika c: 80
gubici za grejnu sezonu: 35%
kWh bez gubitaka 23.4
kWh sa gubicima 15.21 >14.55 zadovoljava
potrebo kolektora 5
Qh, ht+(Ht+Hv)*HD(oktob...ili)*24/1000 =kWh/mesec Qh,nd zima/m2: po m2 14.34 kWh/mZ <100 kWh/m2a 1. Manifold Shell 7. Anti-dust Ring

1 TM70 Tube B. Rock Wool
oA razred : - 3 FectHolder 9. InletdeOutlet @
4 Bottom Track 10 Conduction Fipe
5. Flat Absorber 11 Temperature Sensor Slot
Tabela 2.3 Energetski prora¢un 6. Heat Pipe 12 Main Copper Pipe

O KOLEKTORU

Najveca prednost cevastih vakum kolektora je absorber. Vakum cevni kolektor se sastoji od dve cevi
izmedju kojih je vakum a sa unutrasnje strane unutrasnje cevi je nanesena specijana apsorbujuéa
prevlaka.Vakumske cevi se uglavnom proizvode u Kini.Suncani zraci prenose energiju na spoljni omotac
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pri ¢emu dolazi do procesa absorbcije suncane energije i U isto vreme se odvijanju procesi refleksije i
emisije sa povrsine cevi prema spolja tako da se tu gubi oko 10% energije. Kroz vakum izmedju dve cevi
prolazi samo zracenje znaci ne dolazi do prenosa kondukcijom i konvekcijom.Tako sakupljena energija
dolazi na unutrasnju stranu cevi sa selektivnom prevlakom, koja je veoma vazna i nije jednostavno postici
da se 70% energije dobije. U ovom momentu procesa svi kolektori su priblizno jednaki po kvalitetu. Ovako
skupljenu energiju potrebno je prebaciti u medi-vodu. Skoro svi vakumski kolektori prenose toplotu preku
aluminijumskih izmenjivaca (al. listi¢i ultrazvucno zavareni na bakarnu cev sa trajnim mehanickim
kontaktom). U bakarnoj cevi se nalazi fluid tipa alcohol ili slicno koji brzo na povecanoj temperaturi
isparava i zagreva donji prosireni deo cevi koji posle prenosi toplotu na fluid-vodu. Efikasnost sitema zavisi
od izbora upravo apsorbera. Sve je u redu dok je sistem potpuno nov. Vrlo brzo ¢ak i posle prve godine
dolazi do smanjenja efikasnosti prenosa toplote zbog oksidacija bakra i aluminijuma, ovi oksidi su izoltori i
smanjuju prenos toplote. Zato se u kalkulaciji racuna sa znatnim smanjenjem ucinka tokom vremena,
efikasnost prve godine eksplatacije se smanjuje smanjuje 15 do 20% a posle pete godine 40 do 50%.

Procesi prenosa toplote kod plocastih klektorase vrse na bazi kondukcije i konvekcije a kod V.C.K (vakum
cevni kolektor) imamo samo prenos zracenjem. Kod V.C.K nema gubitaka energije kondukcijom i
konvekcijom.

Swimming pool DHW and space Absorption cooling

heatin: heatin and process heat
100% . d g

8 Evacuated tubes are best for
W% more than 50°C above ambient

60% —

40% -
Flat-plate are best for-10°C
to 50°C above ambient

Collector efficiency

Unglazed are best for 0°C
to 10°C above ambient

20%

0%

T T T T T T 1
0°C 20°C 40°C 60°C 80°C 100°C 120°C 140°C
Difference between collector and ambient temperature
Slika 2.11: Dijagram efikasnosti

Dijagram efikasnosti: (y osa predstavlja efikasnost dok x osa predstavlja razliku temperature (t), dok se za
proracun koristi razlika temperature (odnosno t medijuma minus t ambijenta ). Iz dijagrama se vidi da pri
vecoj temeraturnoj razlici vecu efikasnost imaju VCK.

Ultrazvucno zavarivanje aluminijumskog lima sa prevlakom na bakarnim cevima se vrsi sa zadnje strane
lima tako da se povrsina prednje strane na kojoj je selektivna prevlaka,se ne ostecuje. Kod ovih kolektora
oksidacija je minimalna tako da tokom vremena nema smanjenja ucinka.

“Camel solar” absorber vredi oko 60 eura. Plocasti kolektori obi¢ni se prodaju po ceni od 145eur odnosno
155 eur anodizirani. Vakumski se mogu nabaviti od 220-360 eura.

| ) P 1‘\ SOUTH EAST -
. A EC D \4‘32.‘ m A - EORGPEAN DN

Prostorni aspekt Eko zelenog naselja i MILD koncepta izgradnje, varijantna resenja

SKLADISTENJE ENERGIJE U TERMO IZOLOVANIM CISTERNAMA

Projektom je predvideno da se solarna energija akumulirana u toku leta i eksplatise u
prelaznimperiodima i u toku zime. SkaldiStenje se vrsi u predizolovanim cisternama od
polipropilena koji mogu da trpe visoke temperature i do +100C. Prenosenje energije u cisternama
se vrsi kondukcijom i konvekcijom. Medi koji se koristi za ¢uvanje energije je voda. U cisterne su
ugradeni cevasti izmenjivaci slicno kao i kod klasi¢nih bojlera. Navedene cisterne bi se ugradjivale
u Siroki iskop oko temelja zgrade kako bi se dodatno cuvala akumulirana solarna energija.
Predvidenio je da se solarna energija u toku leta akumulira do u cisternama do 8oC. Napomena da
je u vakuskim solarnim kolektorima moguce storiti temperaturu dostigne i 200C pa je obavezna
kontrola sistema kako temperature fluida u cisternama ne bi presla maksimalnih 100C.Kalkulacija
je radena sa dozvoljenim gubitkom od 35% u grejnom period. Aproksimativni proracun je
pokazao da (e pocetkom marta meseca temperature da opadne na 28C sto je nedovoljno za
grejanje prostora. Sigurnosna komponeta je to Sto u samom proracunu nije se kalkulisano i sa
solarnim prinosom u toku zimskog perioda koji je ostavljen kao dodatna sigurnosna
kompomonenta.

Na strani sugurnosti predvidjen je rezervni izvor energije, toplotna pumpa tipa voda-vazduh
odnosno zemlje-vazduh snage skW sa ucinkom 15kW toplotne energije (odnos 1:3). Toplotne
pumpe su predvidene u ekstremnim zimskim uslovima kada sa temperaturama ispod -5C .

Slika 2.13 Izolovani spremnik

Slika 2.12: Sema funkcije solarnog kolektora

kontroler za
“SPLIT" sisteme

vode

ekspanzijski kit ' \ zlazople

solarni kolektor

4 7
voda ili antifriz cirkulacijska uﬁéﬁe' =
pumpa Solamni
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. lzolacija O6pa3an Eseprerckor nacoma
. ; Ulaz EHEPTETCKN ITACOI 3A CTAMBEHE 3TPAJIE
Spoljni omotaé Rezervoar o ;
3rPAJA’ [ Hosa [ mnocrojeha
% 1. 3rpanma ca jexHAM CTaHOM
Kareropeja srpane 2. 3rpana ca BHIIE CTAHOBA
Mecro, aapeca: BORSKA, BEOGRAD
dororpagpmja 3rpaze g“”m":i;""“mj
Gemma oryhnoe) | sperymae | OPSTINA SAVSKI VENAC
Hasohau: MILD HOME
Tonxna mrpagme:
Tonuma pexoncTpyKuHje/
CHEPTETCKE CAHALM)C:
Hero nospmmna Ay [m’]:
Ottt Orina
Tpopauys [%] [kWh/(m®a)]
<1y
.’ <25
3
ot
] ] < 100
@
5 <150
w0
s <200
=
E; <250
g > 250
PRORACUN DQB [TAKA OD-ALTERNATIVNIH SOLARNIH 1ZVORA ENERGUE = Tlonaus 0 JMILy KOje j& H3AA0 eHEPreTcky HACON
termo izolovan spremnik : m3 25 (=]
voda : Kw/k 1.17 g Unauiicrs opras : ‘*"‘”E“”‘
temperaturna razlika c: 80 —] TMormuc onamhienor mma /%
gubici za grejnu sezonu: 35% 5 S ey "’ EXPOAG BIRO %
kWh bez gubitaka 23.4 . Po— 000 3
ot . & Vera DPordevi¢ Proenica dia HBEO )
KWh sa gubicima 1521 >1455 zadovoljava s (moTmHe) e
: potrebo ‘kf)l*ektora 5 - | a Oarosopun minkemep: / —..._
Qh,ht+(Ht+Hv)*HD(oktob...ili)*24/1000 =kWh/mesec Qh,nd zima/m2: pom2 14.34 kWh/m? <100 kWh/m2a L IMoTnme 1 nevar
;s oarosopHor Hmkemepa EE :
A razred : -
Tomislav Pordevi¢ dia
dia Tomislav Djordjevic Bpoj nacomma:

Jarym u a/pox ;
EHEPT'ETCKH ITACOL 3A CTAMEEHE 3]"PAI,[E ApyTa cTpaHa

:Omxmnnmcemomnmqeno] 3rpajli | 380KPYKHTA KATETOPHjY 3rpajie
OppeaTy penaTBHY BPEAHOCT HIIHKATOPA IpeMa npiiory [papMisuKa o YCIOBHMA, CAAPKA)Y H HAMHEY
H3/jaBatha CHEPIeTCKOr cepTH(HKATA 38 3rpajic

Tabela 2.4 Energetski pasos - MILD kuc¢a

HLADJENJE i VENTILACIJA TIPICNE JEDINICE

Hladjenje je predvidjeno takodje preko sistema obnovljivih izvora energije. Predvidjen je sistem
niskoemisonog hladjenja. Predviden je sistem palafonskih cevi u posebnom malteru koji efikasnije emituje
temperaturne razlike | trpi temperaturne promene (malter sa fiber vlaknima). Plafonske cevi su povezane
sa mrezom cevi postavljenih na dubini od 4m od povrsine tla odnosno dvorisne kote. Na toj dubini
raspolazemo sa konstatnom temperaturom od 10-15 °C . Za hladenje potrebna je cirkulaciona pumpa od
600-1000w koja se napaja sa jednim fotonaponskim panelom povrsine 10m? i to samo u letnjem perodu.
Za svaku tipsku jedincu potrebno je poloziti "zmiju" ispod fundamenta u povrsini min 5o m*. Za
pretpostaviti je da je na ovaj nac¢in moguce ohladiti prostor za 4-6 °C $to u letnjim temperaturama od
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predpostavljenih 32 °C spusta temperaturu na prihvatljivih 26 °C. Ostakljenje u stambenim jedinicama primarne energije otpada na ostale elektro konzumente. Ako pridodamo 9.3kW + kW = cca 15 kW emisija
predvidjeno je sa niskoemisionim troslojnim staklima punjenih argonom sa potrebnim g=0.48 prema tabeli CO, je: 7.95 kg/kWh/a/m*, odnosno tokom godine ukupno: 469.84 kg/a/stambenoj jedinici’.

3.4.1.4 Pravilnika o energetskoj efikasnosti objekata, Sluzbeni glasnik R.S. broj 61/2011. Prozorski Stok u

kome se nalaze navedena stakla su sa termo prekidom tip kao za “passiv house” Sto podrazumeva i

odgovarajudi nacin ugradnje.Da bi se postigao odgovarajuéi komfor potrebno je iznad juznih prozorskih Columni |- Column2 | ™ | Column3 | * | ColumnZ ™ | Columi ™ | Colum| ™ |
otvora ( dimenzija 300x180 ugraditi visecu Sembranu-pergolu u duzini od 180 cm sa visinom rebara od 20 tip postojeca Eklasa nova izgradnja C klasa mild hom
c¢m i na razmaku od 20 c¢m, sa ciljem da se upadni zrak sunca u potpunosti odbije tako da se kineticka kWh/m2/a I 140 | 60 15
energija direktnog zracenja svede iskljucivo na difuzno svetlo. €02/m2/a H 74.2 31.8 7.95
Ventilacija unutar stanova je alternativna i koristi dogrejani vazduh na temperaturiokolne zemlje.Kroz tipic jedinica/a T 445)) 1 1908 0 a7,
proces rekuperacije vrsi se permanetna cirkulacija potrebnog vazduha kroz dogrevanje. Broj izmena Tabela 2.5 Poredjenje sa prosecnim vrednostima za postojeci stambeni fond u srbiji i za novu izgradnju u RS

vazduha u stambenom prostoru predvidena je naminimum 6 do 8 izmena u toku dana. Navedeni process u

velikoj meri je potpunostiprirodanijer koristi osnovne mehanicke zakone strujanja vazduha usled razlike u

temperaturi. Eventulani uzgon mogude je reSavati kanalskim ventilatorima koji se napajaju preko 2.2.5 Predmeri predraEun radova
fotonaponskih celija izvedenim na krovu objekta, kao | za hladenje.

Potrebna brzina protoka u kanalskom razvodu se ograni¢ava na max brzinu 0.2 do 0.4 m/sec Sto

omogucava pozeljni komfor unutar korisnog stambenog prostora. Cenapo Stavka Napomena
m/2 (€)
65 Grejanje [ hladenje sa uravnotezenom Toplotna pumpa u zemlji (1to0W/m2u
PASSIVE HOUSE BASICS ventilacijom | mernim uredajima za potrosnju skladu sa PassivHaus standardom)
- 10 Toplavoda Solarni kolektori

4 Elektri¢neinstalacije
Toplotna energija zemlje kroz mreZu cevi poloZene na dubini iskopa o o _ _ _
od 4 m ispod kote tla je ujedno i izmenjiva& toplote i prirodni 7 Izdragnja intern esaobracajnice i Rascis¢avanje terna, razvrstavanje
"termofor” bez obzira na vremenski period sa konstatnom sredivanje terena nadenog materijala za dalje
temperaturom od 12-15 C. Tek tako pripremljen vazduh se ubacuje u koris¢enje (npr.drvo), nivelacija,
korisni deo stambenog prostora. asfaltiranje pristupne saobracajnice,

itd.

Slika 2.14 Ubacivanje dogrejanog vazduha u korisni prostor 236 Izgradnja Podovi,zidovi,fasade,element:i

interijera, krov,komunikacija.

GREJANJE 322 UKUPNO

. . .. . . . . Tabela 2.6 Predmeri predracuntima NOVA MOBA
Razlika potrebna primarne energije za grejanje uglavnom u januaru i februaru uglavnom se nadoknaduje

toplotnompumpom vazduh-vazduh kapaciteta skW ako je njena efikasnost min 1:3 tako da je krajnji
efekat potrebnih 15kW.Ista se pumpa koristi u sadaestvu sa vakumskim solarnim kolektorima za
eventualnu nadoknadu energije za sanitarnutoplu vodu. U podrumu ili u okolnom zemljStu-bastama su
predvidjeni predizolovani solarni bojleri odnosno spremnici za svaku stambenu jedinicu pojedinacno, kako
je to vec navedeno u poglavlju “predizolovane cisterne”.

EMISUA Co,

U kalkulaciju emisije CO, uzete su rezerve koje nisu usle u prethodnu kalkulaciju. Primarna potrosnja
energijeza grejanje | sanitarnu toplu vodu po statistici (izvor podataka "veleuciliste u slavonskom brodu-
izobrazba zaenergetsko certifikovanje) iznosi 62% dok za ostale potrebe u stanovima iznosi: kuhinja 12%,
RTV 11%, rasveta,uredaji, split sistemi 15%. Ako se grubo primeni navedena statistika na 15 kW, 9.3 kW

%podaci 0 CO2 pruzeti iz tabele 6.13 pravilnika o EE za elektricnu energiju 0.53 kg/kWh
18
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hladjenje
Tabela 2.7 Dopuna predmera i predracuna m2 po tip stambenoj jedinici m2 40 100
grejanje m2 8o 200

predmer i predracun jed.cena eur
1 Sirokiiskop do dubine od 4m

oko podruma zgrade na udaljenosti

L o . 8 sistem za pripremu sanitarne tople
od gradjevinske linije objekta PrIp P
" . . vode, veza solar | toplotna pumpa
2m. Iskop vrsiti masinski. Obracunati | ! P pump
: . : : bojler od 100-200 |
vracanje zemlje u rov oko cisterni

po lameli zgrade m3 50 7 350 pausal 400
9 vakumski kolektori Camel Alsima
2 Polaganje alkaten cevi@30 "zmija"
solar Q
u podnu spiranu ispod temelja na razmaku 12cm kom c 260 1300
lamele | u delu ekstezivnig iskopa
iz prethodne tacke 1 . L .
10 Ostali sitan masinski materijal 200
m2 72.5 35 253.75
3  Nabavka predizolovanih plasticnih UKUPNO eur c924 | eur
cisterni za vodu optpornih na temperature do
pom2  eur 118 eur
100 C. Cisterne-burad treba da imaju
revizioni otvor kao | bakarni izmenjivac . . .
razlika u odnosu na klasicnu masinsku
toplote @18-spirala (kao u bojlerima instalaciji 65 eur/m2 53 eur
za centralnu pripremu vode tip ALSIMA Beograd)
Burad od 1 ili cisterne do 5 m3 na cenu izgradnje 399 eur/m2 treba dodati razliku
po stambenoj jedinici m3 25 60 1500 paje = 452  eur/m2
4  Toplotna pumpa 10-15 kW Alsima
po tipskoj deinici kom 1 1200 1200 Tabela 2.8 Prora¢un potrebnih ulaganja (EUR)
5  Cirkulacione Grunfus pumpe .. ) )
) o K 8 1. Ukupna povrsina naselja 27.583m
o g detlints om 3 ° 240 2. Cena zemljista 50 EUR/m*
3. (2x1) Ukupna cena zemljiSta 1.379.150 EUR
6  automatika, po tip jedinci 4. Bruto povrsina planiranih nekretnina 13.495,5m’
pausal 1 180 180 5. Jedini¢ni trodak gradnje 452 EUR/m*
6. Jediniéni trodak naknada i priklju¢aka 115,8 EUR/m*
7  nisko emisiona grejna tela odnosno 7 (4x5) Trofkovf gradnje ——— 6.099.966 EUR
| YT 8. (4x6) Troskovi naknada i prikljucaka 1.562.779 EUR
te |a zana Jle“J‘? Z'.h“° - °“|5 © 9. (3+7+8) UKUPNI TROSKOVI 9.041.985 EUR
Polaganje plasticnih cevi u maletr 10. (9/4) Ukupna jedini¢na cena 670 EUR/m?

zidova | plafona kao | podova
Plafosko je hladjenje | odvojeni prstenovi

u odnosu na grejanje zidno | podno.
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VARIJANTA 1

KOMPLETIRANO NASELJE
COMPLETED SETTLEMENT

SITUACIJA 1:500
SITE PLAN 1:500

Team representatives / Predstavnid tima:
Cedomir Ristiéi Nata$a Zugié

Team members / Clanovi tima:

Ana DZokié, Ana Vilenica, Antonije Pusié, Dusan Milanovid, Dusica Parezanovié, Emilija
Zlatkovié, Jelena Tomié, Marc Neelen, Marija Draskié, Marko Aksentijevié, Milica RuZiéié,
Nebojga Milikié, Paul Currion, Predrag Milié, Srdan Tomié, Tadej Kurepa, Uros
Maksimovié, Vedran Spaic

External experts / Struéni saradnici:
Hein de Haan, Slobodan Reljié
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TAKO NE PRIPADAJU STANDARDNOJ
STRUKTURI STANOVA, U NASELTJU JE
PREDVIBEN I MANJI BROJ (8) INVIDIDUALNIH

Team representatives f Predstavnicd tima:
Cedomir Risti¢i Matada Zugi¢

n JEDINICA TIPA KUCE U NIZU, SPRATNE
" —~y VISINE P+1. OVI STANOVI SU DUPLEKSI OD 75
Team members / Clanovi tima: n DO S0 M2 I IMAJU MOGUENOST FORMIRANTA
AnaDickié Anavilenica, Antonije Pusié, Dudan Milanovié, Dugica Parezanovié, Emilija PRIVATNIH BASTI. PREDVIDENI SU ZA
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ebojga Milikié, Paul Currion, Predrag Milié, Srdan Tomié, Tadej Kurepa, Urof E
Maksimovié, Wedran Spaié ALTHOUGH THEY DIFFER FROM THE STANDAR
STRUCTURE OF THE APARTMENST, IN THE
o s SETTLEMENT THERE IS PLANNED A SMALLER
External experts / Struéni saradnici: NUMBER OF ROW HOUSING INDIVIDUAL
Hein de Haan, Slobodan Reljié UNLTS (8). THESE DUPLEXES, OF 75 AND 90M2
u HAVE POSSIBILITY TO FORM PRIVATE
GARDENS. THEY ARE PLANNED TO BE
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Team representatives / Predstavnid tima:
Cedornir Ristiéi Mataia Zugié
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s Sequestered carbon:
1,400 kg (3,086 Ib) of
carbon dioxide gas
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VEOMA BITAN ASPEKT ZIVOTA U
NASELJU €INI PRISUSTVO ZAJEDNICKIH
I JAVNIH PROSTORA, U KOJE ULAZU
STANARI (10% OD NJIHOVE KVADRATURE
STANA). ONI OMOGUEAVATU DALEKO
BOLJL KVALITET ZIVOTA, KAO I NEKE
KLTUCNE ZIVOTNE FUNKCIJE. PLANIRANL
ZAJEDNICKT PROSTORI ZA CITAVO
NASELJTE (PREKO 600M2), GRADE SE
PARALELNO SA FAZAMA IZGRADNJE
SVAKOG OD OBJEKATA.

NPR. DRUGA BI ZGRADA ZATEDNICKT |
RADNI PROSTOR (CO-WORKING), TRECA
DRUSTVENI CENTAR (SA PROGRAMIMA ZA
DECU, STARIJE T OBRAZOVANJE -
PROJEKCLJE, PREDAVANTA O ZADRUZNOM
SISTEMU GRADNIE, OPENCELL PRINCIPU
ITD.), CETVRTA RESTORAN ZDRAVE
HRANE U KOME RADE ZITELJI NASELTA I
IMAJU POPUST.

AN IMPORTANT ASPECT OF LIFE IN THE
SETTLEMENT IS THE REALISATION OF
SHARED AND COMMON FACILITIES, THEY
ENABLE A HIGHER QUALITY OF LIFE, AS
WELL AS SOME VITAL FUNCTIONS,
COLLECTIVE FACILITIES FOR THE WHOLE
SETTLEMENT (IN TOTAL 600 M2) ARE
BUILT PARALEL WITH CONSTRUCTION
OF EACH OF THE BUILDINGS.

FOR EX. THE SECOND BUILDING WOULD
BUILD A CO-WORKING SPACE, THE THIRD
ONE A SOCIAL CENTER (CHILDREN,
ELDERLY AND EDUCATIONAL PROGRAMS),
THE FOURTH ONE A RESTAURANT THAT
EMPLOYS INHABITANTS AND IS OPEN TO
ALL.

[ZAJEDNICKI PROSTORI: RESTORAN |

COMMON SPACES: THE RESTAURANT
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I:IO\M MOBA KORISTI MODULARNI SISTEM .
ZET URADIMO ZAJEDNO
MONTAZNIM OPENCELL PANELIMA

SASTAVLIENIM OD BALIRANE SLAME T
* DRVENOG NOSECEG OKVIRA, OVAT SISTEM

FLEKSTAILAN, RIAENLILY U AALIZETIN DO IT OURSELVES

RAZMERAMA I PROTZVODIO BI SE NA LICU
MESTA OD STRANE RELATIVNO
NEKVALIFIKOVANIH VOLONTERA,
SMANJUJUCT CENU RADA T TRANSPORTA, KAQ
T UGLTENICNI OTISAK IZGRADNIE,
GORNJA GREOA 20cm™
NOVA MOBA USES A MODULAR UPPER BEAM 20tm
CONSTRUCTION SYSTEM WITH
PREFABRICATED STRUCTURAL PANELS
COMPOSED OF A STRAW BALE CORE AND
WOOD FRAME. THIS SYSTEM OF PANELS IS 40cm DRVEN OKVIR
LOAD BARING, ADDITIONALY PANELS ARE L0cm WOOD FRAME
FLEXIBLE AND SCALEABLE, AND WOULD BE
MANUFACTURED ON SITE BY RELATIVELY
UNSKILLED VOLUNTEERS, LOWERING LABOUR
AND TRANSPORT COSTS AND CARBON
FOOTPRINT OF CONSTRUCTION. 40cm ISPUNA 00 BAURANE SLAME

40cm STRAW BALE FILLING \

VERTIKALNI ELEMENTI Bcm
VERTICAL ELEMENTS Bem

PAROPROPUSNA PLOCA 12en
EXTERNAL BREATHER BOARD 12cm

IVERICA [NIZAK VOL) &em
W00D FIBRE BOARD (LOW VOO &cm

BETONSKI TEMEL)
CONCRETE FOUNDATION

KREENI MALTER 0.8cm
LIME RENDER 0.8cm

| OPEN CELL SISTEM PANELA |
OPEN CELL PANELLING SYSTEM

OVAKVA GRADNJA ZALSTA NLJE SKUPA -

56€/M2 NOSECEG ZIDA, ZA KOJI NLIE

POTREBNA DODATNA IZLOACITA! ALT 5TA
I JOS MOZEMO DA PRAVIMO SAMT?

MOZEMO JEDNOSTAVNO DA |
PRAVIMO SOLARNE KOLEKTORE ZA
ZAGREVANITE VODE! JESTE LT €ULT

~~ DA ZELENA AKCITA ORGANIZUJE
KURSEVE?

SISTEM PANELA JE DOVOLINO
JEDNOSTAVAN DA I DECA MOGU DA
UCESTVUJU U SKLAPANJU. MOGLI
BI I DRUGE DA PODUCAVAMO KAKO
SE PRAVE I KOJE SU IM
PREDNOSTL.
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KROV / ROOF
EPDM KROVNI POKRIVAC / EPDM ROOFING
STIRODUR &0mm / STYRODUR 40mm
0SB PLOCE 15mm / 0SB BOARD 1Smm
MINERALNA VUNA 240mm / MINERAL WOOL 240mm

|-JOIST GREDA 250mm / I-JOIST BEAM 250mm
BRANA ZA VLAGU / VAPOR B]ARRIER

SPRATA / ELEVATION

ANHIDRIT &0mm / ANHYDRITE 60mm

058 PLOCE (NIZAK VOC) 15mm / 0SB BOARD
[NIZAK VOC) 15mm
|-JOIST GREDA 250mm / |-JOIST BEAM 250mm

MINERALNA VUNA 120mm / MINERAL WOOL 120mm
BRANA ZA VLAGU / VAPOR BARRIER

- -
||;
-y,

ModCell® Traditional
Internal & External view

480mm deep ModCell® — 30mm breathable lime render.
timber frame Build up - 3 ooags of render.
Stainless steel bracing 1
! __—12mm plywood zip detail
420mm deep Straw bale insulation == (one side only)
TEMELJ / FOUNDATION
ANHIDRIT 60mm / ANHYDRITE 60mm
STIROOUR &0mm / STYRODUR &40mm
AB PLOCA ( FLY-ASH) 200mm /
| REINFORCED FLY-ASH CONCRETE 200mm
" | XPS IZOLACUA 160mm / XPS ISOLATION 160mm
Two part timber sole plate Timber base rsgl. both sides j N m%,“%v\%\f
Sole plate anchors Foundations by others V Sl B L
= i s
DPC by others \ . 2 P Z
NS A 23 o
7 6 A 0 o [ roaGLass 1omm
Included items not shown - Sole plate grout, ‘\ 6 - ~ N2
expanding airtight tapes, airtight tapes, wooden ¢ ® WP '
stakes and drip beads. e

% i FLY-ASH BETON 400mm x Bﬂﬂn;m / FLY-ASH CONCRETE &400mm x 800mm
Primer panela od slame (izvor:http://www.modcell.com/
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parement extérieur pare-vapeur

pare-pluie parement intérieur

rille pare-rongeur —
9 e g ~— contreventement

lame d'air ——__
rejet d'eau &

déflecteur
de flamme

grilie pare-rongeur

solive du plancher
lattage de la lame d'air
parement intérieur
— continuité du pare-vapeur
entre niveau

———— espace technique

pare-flamme

Figure 2 - Détall de Ia paroi

parement extérieur

pare-flamme
ige de la lame d'air
pare-pluie

barriére capillaire

grille pare-rongeur



| nguﬁfﬁg, Leed

contreventement

structure porteuse

ossature bois parement intérieur

structure complémentaire
support du parement

extérieur
pare-vapeur
ouverture des liens aprés la pose |
pare-pluie
Parement extérieur: passage technique

bardage, enduit, véture,...

lattage de la lame d'air

pare-flamme lame d'air ventilée

Figure 6 - Détail de I'ouvrage en remplissage d’ossature primaire
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Svetski proizvodaci zidova od slame:
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DOBRO, TO SU ELEMENTI. A KAKO SE |- NEMA RAZLOGA DA CEKAMO, 40
SKLAPA CELO NASELJE? LJUDT BI MOGLO DA POCNE SA
IZGRADNJIOM PRVO RADIONICE ZA
[ PROTZVODNJU PANELA, A ZATIM I
| PRVE ZGRADE.
. ’

NOVA MOBA KOMBINUJE RAZLICITE |
STRATEGLIE ZA SAMOSTALNU PROIZVODNIU
ENERGLJE, KAO I ZA POVECANJE
ENERGETSKIH KARAKTERISTIKA NASELTA.
UDEO OD 70% OBNOVLIIVIH TZVORA ENEGLJE
U UKUPNOM ENERGETSKOM SNABDEVANTU

OPEN SUNCE SOLARNI PANELI POSTIZE SE KROZ UPOTREBU GEOTERMALNE
PUMPE, URAVNOTEZENE VENTILACLJE SA
OPEN SUNCE SOLAR PANELS TOPLOTNIM IZMENJIVACEM, KAO I

UPOTREBOM "OPEN SUNCE" SOLARNIH PANELA
ZA ZAGREVANJE VODE. PANELI SE PRAVE PO
PRINCIPU URADI SAM, SISTEM JE OPEN
SOURCE.

aluminijski okvir

solarno staklo

NOVA MOBA COMBIMNES DIFFERENT
STRATEGIES TO PRODUCE ITS OWN ENERGY
OR ENHANCE THE ENERGETIC PERFORMANCE
OF THE SETTLEMENT, A PERFORMANCE LEVEL
OF 70% ENERGY FROM RENEWABLE SOURCES
IS THUS BEING REALISED THROUGH USAGE OF
GROUND SOURCE (GEOTHERMAL) HEAT PUMPS,
BALANCED VENTILATION WITH HEAT
RECUPERATLON AND "OPEN SUNCE" SOLAR HOT
WATER PANELS. THE PANELS ARE MADE
ACCORDING TO DO-IT-YOURSLEF PRINCIPLES,

limena krilca THE SYSTEM IS5 OPEN SOURCE.

bakrena redetka ——

s’

=

aluminijski okvir

solarno staklo
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Nebojda Milikic, Paul Currion, Predrag Milic, Srdan Tomid, Tade] Kurepa, Urog
Maksimovié, Vedran Spaié

kamena vuna 5 , e Pt /
\ | / drveni okvir

Al lim (poledina) drveni okvir bakrena resetka kamenavuna Al lim (poledina)
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Hein de Haan, Slobodan Reljié
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PODACI O OBJEKTU

Tip zgrade : Nova zgrada
Namena zgrade : Stambena zgrada
Vrsta zgrade (Energetski razred) | Zgrade sa jednim stanom

PODACI O LOKACHI
(Na osnovu Tabele 3.3.4.1 i Tabele 6.3 Pravilnika za EEZ)

Referentno mesto : Beograd

Spoljna projektna temperatura za grejanje Te=-12.1°C
Unutrasnja projektna temperatura Ti= 20°C

Spoljna prose¢na temperatura u grejnom periodu Tpr= 5.6°C
Prosecna temperatura razlika za grejanje, AT = Ti- Tpr=14.4
Broj dana grejanja , HD=175

Broj stepen dana, HDD= 2520

Spdijna prejektna temperatura za difuziju Te, dif= -5°C

Broj dana vlaZenja :60

Broj dana isusenja :90

UTICAJ VETRA
(Na osnovu Tabele 3.4.2.1 i Tabele 3.4.2.2 Pravilnika za EEZ)

Pojedinacne porodicne kuce sa prirodnom ventilacijom

Umerenao zaklonjen poloZaj
Broj izlozenih fasada : 1

SITUACIJA

‘w-@ ; 2 . * L SOUTH EAST -
O . A ECPD \4\:@.‘*’ m P o ROPE s i ee

Oznaka sklopa: kh, konstrukcija tipa: Spoljni zid, deo termickog omotaca

Rsi=0.13 m*Kr'W Rse=0.04 m*K/W v min=15 n min=7

Umax=03 Witk Fx=1 U=0.162 Wim*K
num d [om] opis plkaim] c[Jikgk] A[WImK] p[]
1 2 Produzni kreéni malter 18000  1050.0 0870 200
2 15 Beton 25000 9600 2330 700
3 0.5 E_ihlgqnng hidrnizdactija 11000 14600 0480  1400.0
AzZduUsni §l0), heprovetra
4 5 b it N 13 10000 0313 10
5 15 Kamena vuna 80.0  B400 0034 1.0
baewo B 6 5 Kamena vuna 300 8400 0038 1.0
7 007 Aluminijumski lim 27000 9400 203000 800000.0
[}
num d opis R dT i dr.dif Tdif dp p' pife r 524 D u
i i Unutra I ! 2 ! 20 / 2337 ! ! ! ! i
! i Prelaz 013 0676 19324 0527 19473 0075 2262 1285 f ! ! I
1 2 Produzni kreéni malter 0.023 0120 19204 0093 19.380 0013 2249 1285 0400 1080 025 906
2 15 Beton 0.064 0333 18871 0250 19121 0036 2213 1.268 10500 2010 128  20.10
3 05 Bitumenska hidroizolaciia ~ 0.026  0.135 18736 0.105 19.016 0.014 2199 1257 7.000 470 012 1358
4 5 Vadunidojneproveld o460 083 17.904 0648 18367 0087 2111 1257 0050 017 003 428
5 15 Kamena vuna 4412 22950 -5046 17874 0493 1478 0633 1256 0150 041 179 0.4
6 5 Kamena vuna 1316 6846 -11.892 5331 -4838 0.226 0407 1256 005 026 035 032
7 0.07  Aluminijumski lim i 0.000 -11.892 0.000 -4838 0000 0407 0361 560.000 19294 / 0.32
i i Prelaz 0.04 0208 ! 0162 | 0.006 ' { I ! /
i i Spolja I ! A21 50 0.401 ¢ ' ! 382
i i ukupno 6171/ ! ! i i { i { ! 1506 1/
Grafikon temperatura Grafikon difuzije
(debljina slojeva je srazmerna sa difuznim ofporom slojeva)
1 2°% 4 4 i1 2 3 4 858 § T

(il

4240
Provera lelnje stabilnosti
Faktor prigusenja amplitude oscilacije temperature v=264.0 >=v.min=15, sklop zadovoljava
Faktor kasnjenja oscilacije temperature n=9.0 >=n.min=7, sklop zadovoljava

Provera kondezacije
Kondezacija u sloju 5,6, ; 68.1 dana zaisusenje ; Isusenje u roku od 90 dana

Provera koeficijenta prolaza toplote
U=10.162 WimK, Korekcije se ne koriste:

U=10.162 Wim*K, U max=0.3 Wim*K, U <= Umax, sklop zadovoljava
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BILANS

TRANSMISIONI GUBICI
VENTILACIONI GUBICI
SOLARNI DOBICI

DOBICI OD LJUDI

DOBICI OD EL.UREDJAJA

ENERGIJA POTREBNA ZA GREJANJE
(razlika izmedju gubitaka | dobitaka)

Energija potrebna za grejanje po m*

(koriste sg)
(koriste se)
(koriste se)

Qt= 1346.89 kWh
Qv = 0.00 kWh
Qsol = 0.0 kWh
Qlj = 151.20 kWh
Qel = 575.34 kWh

Qh,nd =620.35 kWh

Qh,an =10.34 kWhim*a

Za usvajanje energetskog razreda koristi se specificna godiSnja energija potrebna za grejanje za sisteme koji rade bez prekida

Qhrel=152%
<=15
<=25
<=50
<=100
<=150
<=200
<=250
>250

Qh = 10.34 kWh/m?
<=10
<=17
<=33
<=5
<=98
<=130
<=1683
>163

Na osnovu energije potrebne za grejanje po m? objekat spada u A energetski razred

Energent

Faktor pretvaranja
Primarna energija
Emisija CO:z

13
5028.85 kWh
0.00 kg CO2

SUMMARY OF SURFACE AREAS / TABLICA POVRSINA

“s b souTH EAST

EUROPE

Tramsnational Cooperation Programme

ECO GREEN VILLAGE / EKO ZELENO NASELJE

Parameter / Parametar Comment / Komentar
EGV Area / Povriina naselja m’ 4320
Gross Floor Area / BRGP m’ 2440
site coverage / Indeks zauzetosti % 16,5
Floor Area Ratio / Indeks izgradenosti 0,35
Green surfaces / Zelene povriine m* 21380
percentage of green surfaces / Procenat zelenih povrsina 83,5
Net area of living spaces / Neto stambene povrsine m’ 11230
Number of dwelling units / Broj stambenih jedinica 108
Planned number of dwellers / Predvideni broj stanovnika 220
Iu:w HOME TYPE 1: INDIVIDUAL HOUSING / MILD KUCA TIP 1: INDIVIDUALNO STANOVANJE
Parameter / Parametar Comment / Komentar
Number of levels / Spratnost P+2
Building Height / Visina objekta m
Gross Area / BRGP m’ 60,7
Net area of living spaces / Neto stambene povrsine m’ 87,4
surface areas / Povrsine prostorija
Bedrooms / Spavace sobe m* 6,6
Kitchen / Xuhinja m’ 3,7
Dining / Trpezarija m’ 7.7
Living room / Dnevni boravak m’ 15,2
Total useful net area /
Ukupna korisna povriina m’ 33,2
Restrooms, bathrooms /
Sanitame prostorije m’ 9,8
Circulation / Komunikacija m* 17,7
Open or green area (balcony, garden._..] / Povriina otvorenog ili
zelenog prostora [balkon, badta...) m’ 15,0
Planned number of dwellers / Predvideni broj stanara 2
Construction price / Cena izgradnje €/m 400

PARAMETERS OF EGV / PARAMETRI EKO ZELENOG NASELJA

IEGV

Parameter / Parametar

Comment / Komentar

Energy saving and water saving strategies /
Strategije za ustedu energije i vode

toplotna pumpa sa gectermalnom sondom,

solarni paneli

geotermalna pumpa se koristi za povrsinsko
grejanje | hladjenje kao | za dogrevanje vode.

Sstrategies for utilization of renewable energy sources /
Strategije za koriscenje obnovljivih izvora energije

obnovljivi izvori energije

temperaturna razlika zemljine kore dubini od
100m iznosi 12¢, sunceva energija

Special planned infrastructure /
Posebna predvidena infrastruktura

energetska infrastruktura, sacbracajna
infrastruktura, komunalna infrastruktura

individualna kentrola infrastrukturalnih
sistema, razliciti rezimi rada

Special use of materials /
Posebna materijalizacija

drvo

upotreba drveta

Public and shared spaces and program /
Zajednicki i javni sadriaji

obdaniste, trg, sportski tereni

centar naselja, mesto okupljanja

Specifial aspects of social life and interaction /
Specifiéni drustveni aspekti

zajednicki prostori, zanati, radionice,
proizvodnja

podsticanje miadih parova da pokrenu
sopstveni biznis

Financial model /
IModel finansiranja

subvencionisano kreditiranje

socijalno odrzivo stanovanje

Clanovi tima: Zarko Uzelac, Katarina Obradovié-konsultant sa LEED licencom
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tipologija stambenih jedinica kolketivnog stanovanja tipologija stambenih jedinica individualnog stanovanja

E T #ho.

ﬂm : = |
i**SI.DOml

*i% 54,25m? i’*‘ 49,50m? '“* 54,25m? iy

?”#76.501“ TH@ 71,75m?

detalj fasadnog panela /
|
| /
(g
|

iverica _ 25mm 1
termoizolacija od recikliranog pamuka 150mm m
ventilrani sloj 50mm A
= [
aluminiijuska fasadna obloga 2mm | i
konstrukeija objekta
kolektivnog stanovanja
prefabrikovani zidni paneli
staklena fasada
edjuspratna
tavanica
< Autorski tim: Dalia Dukanacilvana Jeli§
: Clan tima: Dragana Bordevi¢,
& Eksterni élan tima: Predrag Milanovié
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dijagram kretanja u naselju

poprecni presek kroz individualno stanovanje R = 1:200

parter R = 1:200
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programska distribucija

beolkekiiyng stanovanis.

alerijaki pristup

osnova tipske etaZe R = 1:200

obnovljivi dizvori energije

eotermalne pumpe

aolarni paneli
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trodimenzionalni prikaz ambijenta na skveru
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T I ——— Autorski tim: TatjanaZagoricnik, Ivan Kalc,Sonja Krastavéevié, Tamara llié, Biljana Fimic.
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| Although free-standing, the objects are designed with openings only on two sides - south and north, for efficient protection
from overheating. However, northern facade is oriented 30° east, thus on average receives 2-3 hours of sunshine a day.

| 4
ot water
storage tank

MODULARNA IZGRADNJA | TRANSPORT KOMPONENATA
MODULAR BUILDING SYSTEM AND TRANSPORT OF COMPONENTS

Zgrada je projektovana u konstantnom raste- 300 300
ru 3x6m, pa se mogu koristiti prefabrikovane
komponente. Cela fasada je sastavljena od 5
tipova prefabrikovanih elemenata u dimenzi-
jama koji omoguéavaju standardni transport
kamionom. (panel 240x300 cm sa zastakljen-
im otvorima - 2 tipa, panel 60x300 cm,

panel 240x600 cm, panel 240x180 cm)

The buidling is designed in a constant grid of
3x6m, thus is suitable for the use of prefabri-

DIAGRAM PRIMENJENIH STRATEGIJA - IZGLED SA JUGA
DIAGRAM OF STRATEGIES USED - SOUTH ELEVATION

g
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SVAKA ZGRADA IMA PRIVATNU BASTU IZNAD LOKALA U PRIZEMLJU

IZGLED SA JUGA

SOUTH ELEVATION

3

I

I

==l IE__ z;-:

i

: ﬁf~

i SOLARNI TERMALNI KOLEKTORI

NA FASADI
SOLAR-THERMAL COLLECTORS
ON THE FACADE

DUPLAVISINA IZNAD
SVAKOG BALKONA

IZGLED SA SEVERA
NORTH ELEVATION

N
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Autorski tim: TatjanaZagori¢nik, lvan Kalc,Sonja Krastavéevié, Tamarallig, Biljana Fimic.

EVERY DWELLING HAS A PRIVATE GARDEN ABOVE COMMERCIAL SPACES ON THE GROUND FLOOR
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OSNOVA PRIZEMLJA
GROUND FLOOR PLAN
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ka Zivi u EKO noselju?

3 rade u EKO

what they d

| _Spa J]
2_priprema hrane
3_obedovanje
4_sanitarne prostorije
5_zaojednitke prostorije
5_wrt/terasa
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3. PRETHODNA ANALIZA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Analiza uticaja izgradnje Eko zelenog naselja, po MILDHomekonceptu, na zivotnu sredinu je potreba da se
uticaji odredenog projekta na zivotnu sredinu razmotre u najranijoj fazi, u procesu planiranja i u procesu
odlucivanja, sto sustinski prestavlja nameru uvazavanja brige za zastitu zdravlja ljudi, potrebu doprinosa
kvalitetu Zivota i odrzanju raznolikosti vrsta i sposobnosti reprodukcije ekosistema.

Ukljucivanje bitnih aspekata Zivotne sredine u pripremu i usvajanje bilo kog projekta, za koji postoji
verovatnoca da e uticati na Zivotnu sredinu, doprinosi odabiru odrzivih i efikasnijih reSenja, sa namerom
ocuvanja zivotne sredine. lako MILD, po svojoj sustini, predstavlja koncept, na osnovu koga bi gradnja
trebalo da bude mnogo vise u skladu sa prirodom, nego klasi¢na gradnja, nesumnjivo je da ¢e uticaj na
zivotnu sredinu svakako biti ostvaren, pa makar i u manjem obimu. Da bi taj uticaj bio sagledan na
odgovarajudi nacin, potrebno je osmisliti niz metodoloskih koraka.

Sustinski cilj izrade analize uticaja na Zivotnu sredinu je njeno koris¢enje i integrisanje u postupak pripreme
projekta i obaveza primene rezultata, pre usvajanja projekta. Ova analiza ima zadatak da identifikuje
postojece stanje zZivotne sredine (kao nulto stanje, ili Y0”) na posmatranom podrudju, definise obim i
sveobuhvat analize, proceni moguce uticaje na Zivotnu sredinu i odredi mere zastite Zivotne sredine.

3.1 Analiza mogucih uticaja na zivotnu sredinu

Utvrdivanje postojeceg stanja na odredenom prostoru, metodoloski, predstavlja osnovu svakog
istrazivanja, pa tako i istraZivanja problematike zZivotne sredine. Sa druge strane iskustvo istrazivaca
odreduje uspesnost u tome koliko realno ce biti procenjeni efekti realizacije nekog projekta, odnosno, koliko
realno ce biti simulirani razli¢iti uticaji na Zivotnu sredinu, na osnovu Cega bi trebalo doneti ispravne
zakljucke u pogledu negativnih posledica i eventualno potrebnih mera zastite i oCuvanja postojeceg stanja.
Istvovremeno, od izuzetne je vaznosti, pored negativnih posledica, podjednako uzeti u obzir i pozitivne
posledice realizacije projekta.

Stoga, jedna strana ekoloskog aspekta, koji je sagledan u ovoj studiji, je postojece stanje klime, povrsinskih
i podzemnih voda, buke i aerozagadenija, flore i faune i zemljistaa. Druga strana ekoloskog aspekta je bila
uticaj na zivotnu sredinu, koji ¢e nesumnjivo biti izvrsen izgradnjom Eko zelenog naselja, odnosno, na koji
nacin ce prirodni uslovi biti izmenjeni realizacijom opisanog projekta. Od izuzetne vaznosti je bilo dati ocenu
da li ¢e i u kolikoj meri te ,,izmene" biti negativne i koliko ¢e to dalje uticati na Zivotnu sredinu i dalji Zivot
stanovniStva u takvom izmenjenom okruzenju, a podjendako je sagledan i pozitivan uticaj izgradnje Eko
zelenog naselja.

Analiza i vrednovanje postojeceg stanja zivotne sredine, kao i procena mogucih uticaja, koji su posledica
izgradnje Eko zelenog naselja, pokazuju da se do preciznih kvantifikovanih podataka moze do¢i samo na
osnovu detaljne analize. Analiza stanja za potrebe ove analize uradena je na osnovu dostupnih podataka iz

L http://www.hidmet.gov.rs
2 http://www.hidmet.gov.rs/latin/meteorologija/stanica_sr.php?moss_id=13274
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postojecih planskih dokumenata odnosno rezultata prethodnih merenja elemenata Zivotne sredine koja su
vréena.

Jedan od klju¢nih koraka kod istrazivanja postojeceg stanja Zivotne sredine je istrazivanje postojecih
ekoloskih potencijala, koji se sastoji u primerenoj analizi prostorne celine, koja je odabrana za izgradnju, kao
i uticaju koji ona vrsi na okruzenje.

3.2 Uticaji na klimu

Studija klimatskih parametara predstavlja potrebu da se na savremen nacin sagleda uticaj elemanata klime
na planiranje, projektovanje i izgradnju Eko zelenog naselja, prema MILDHome konceptu. Predmet ove
studije predstavlja analiza klimatskih parametara u Sirem okruZenju lokacije predvidene za izgradnju.

Klimatski uticaji mogu da ispoljavaju razliCite uticaje na izgradnju, a taj uticaj se ocenjuje analizom
temperature vazduha i zemljista, trajanja i dubine prodiranja mraza, ukupnih godisnjih padavina, snega i
sneznog pokrivaca, kao i vetra. Pored navedenih, ocena uticaja moze biti izvrSena i preko, uslovno manje
znadajnih, klimatskih parametara, kao Sto su insloacija, oblacnost i sl.

3.2.1 Postojece stanje klimatskih uslova

Za potrebe ocene uticaja klimatskih parametara, koris¢ene su savremene metode i meteoroloski podaci,
preuzeti sa sajta Republi¢ckog hidrometeoroloskog zavoda (RHMZ) Srbije*. Kao reprezantitvna, odabrana je
hidrometeoroloska stanica Beograd-Opservatorija (44°48N, 20°28E, 132 mnm)?, zbog mikroklimatskih
uslova, koji se ne razlikuju bitno od onih na lokaciji za izgradnju Eko zelenog naselja, ali i zato Sto raspolaze
kompletnim podacima za sve klimatske parametre. U razmatranje je uzet period 1981-2013, Sro prestavlja
dovoljno dugacak niz da klimatski parametri budu sagledani na odgovarajuci nacin.

OPSTE KARAKTERISTIKE KLIME BEOGRADA

Generalno, na osnovu merenja klimatskih parametara, u periodu duzem od 100 godina, klima Beograda se
moze opisati kao umereno-kontinentalna, sa manje ili viSe izrazenim lokalnim karakteristikama. Prostorna
raspodela parametara klime uslovljena je geografskim polozajem, reljefom i lokalnim uticajem, kao
rezultatom kombinacije reljefa, raspodele vazdusnog pritiska vecih razmera, ekspozicijom terena,
prisustvom recnih sistema, vegetacijom, urbanizacijom itd3.

Podrucje Beograda je izlozeno je prodorima polarnih i suptropskih vazdusnih masa, Sto uslovljava
nestabilnost vremenskih uslova u toku cele godine, ali najcesce u prolece i u jesen. Pri ciklonskoj aktivnosti,
koju karakteriSu jak vetar, pljuskovite padavine, povelana oblacnost i dr, uticaj lokalnih faktora je
minimalan. Sa druge strane, pri anticiklonskoj aktivnosti, situacija je obrnuta i lokalni faktori dolaze do
izrazaja, uti¢udi na modifikovanje klimatskih elemenata, posebno u prizemnim slojevima atmosfere iznad
naselja (razlike u horizontalnom rasporedu temperatura i padavina). Prodori vazdusnih masa sa severa uticu
na snizavanje temperatura, vazduSne mase sa zapada donose vlazno vreme, pri prodoru vazdusnih masa sa
Karpata vreme je suvo i vetrovito, dok vazduSne mase sa jugozapada u prolece izazivaju fenski efekat .

3 http://www.hidmet.gov.rs/latin/meteorologija/klimatologija_srbije.php
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U pojedinim periodima godine, vremenske uslove karakteriSe smenjivanje toplih i hladnih perioda. Obilne
padavine, kao i lokalne letnje nepogode, donose cikloni iz zapadnog Sredozemlja. Pocetkom maja, desavaju
se prodorivlaznog i hladnog vazduha. Tokom maja i juna, Cesta je pojava lokalnih pljuskova i grmljavine. Za
kraj leta, karakteristicne su pojave susnog perioda, a neretko se, krajem septembra i tokom oktobra, javlja
fenomen okasnelog leta, odnosno, period sa temperaturama vazduha vec¢im od prosecnih, kao i kolicinama
padavina, manjim od prosecnih visegodisnjih vrednosti, u narodu poznatog kao ,miholjsko leto". Takode,
za Beograd su karakteristi¢ni neujednaceni klimatski uslovi, u odnosu na nadmorsku visinu; nocu se hladniji
vazduh iz viSih delova krece ka nizim (rekama i ravnici), zbog cega se, posebno zimi, u sremskom delu
formira jezero hladnog vazduha; blizina velikih reka utice na pojavu povedane vlaznostii magle u toku zime;
recne doline na teritoriji grada uticu na usmeravanje lokalnih vazdusnih strujanja i njihovo ubrzanje, kao i na
mikroklimatske razlike u pojedinim delovima grada.

Klimatski parametri, bez podele na glavne i sporedne, koji su uzeti u razmatranje, su temperatura vazduha,
relativna vlaznost vazduha, sume mesecnih padavina, sneg, insolacija, oblacnost i brzina i ucestalost

vazdusnih masa.

TEMPERATURA VAZDUHA

Ocena uticaja temperaure vazduha na izgradnju Eko zelenog naselja je izvrSena na osnovu analize
minimalnih, srednjih i maksimalnih dnevnih vrednosti, kao i apsolutnih minimalnih i apsolutnih maksimalnih
vrednosti, sagledanih na srednjem mesecnom nivou, za visegodisnji period 1981-2013 (Tab. & Sl. 3.1). Zatim,
na osnovu prikupljenih i analiziranih podataka, utvrden je srednji mesecni broj ledenih, mraznih, letnjih i
tropskih dana (Tab. & Sl. 3.2), gde se pod ledenim danom podrazumeva onaj

Analiza srednjih mesecnih vrednosti temperature vazduha potvrduje ranije pomenuti umereno
kontinentalni tip klime. Prosecna godisnja temperatura vazduha, za razmatrani period, iznosi 12.6 °C, a ako
se sagleda unutargodiSnja raspodela srednjih mesecnih vrednosti temperatura vazduha, uocava se
kontinualni porast temperature od zimskih meseci i najhladnijeg meseca januara (1.4 °C) do letnjih meseci,
kada srednje mesecne temperature vazduha dostizu vrednosti vece od 20 °C (Tab. & Sl. 3.1).

Tabela 3.1:Srednje mesecne vrednosti temperature vazduha [°C],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Mesec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov  Dec God

Apsolutna minimalna temperatura vazduha
[°C]

-18.2  -155 -12.4 -3.4 25 6.5 9.4 6.7 4.7 4.5 7.8 -13.4 -18.2
Srednja minimalna temperatura vazduha [°C]

-10.8  -12.1 -7 0.9 7-3 7.6 14.2 11.5 9.3 1.3 -2.8 -11.6 0.6
[oC]

1.4 3.1 7.7 13.0 18.1 21.1 23.1 22.8 18.0 12.9 7.2 2.7 12.6

Srednja mesecna temperatura vazduha

Srednja maksimalna temperatura vazduha [°C]
14.9 15.5 22.3 26.3 27.7 31.7 34.6 32.6 30.3 26.5 21.7 16.6 25.1

Apsolutna maksimalna temperatura vazduha
[°C]

20.7 23.9 28.8 32.4 34.9 37.4 43.6 40.0 37.5 33.7 29.6 22.6 43.6
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Slika3.1: Srednje mesecne vrednosti temperature vazduha [°C],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Maksimalne srednje mesec¢ne vrednosti temperature vazduha, konstatovane su za mesec jul (34.6 °C), dok
su minimalne vrednosti konstatovane za februar (-12.1 °C). Ekstremne vrednosti temperature vazduha, za
razmatranu meteorolosku stanicu i razmatrani period, predstavljaju apsolutna minimalna temperatura
vazduha od -18.2 °C, registrovana u januaruy, i apsolutna maksimalna temperatura vazduha od 43.6 °C,
registrovana u julu (Tab. & SI. 3.1).

Srednji broj ledenih dana (Tmax< 0°C), na godisSnjem nivou, iznosi 27, a ovakvi dani su najcesce zabelezeni u
decembru (7) i januaru (20). Isto vazi i za unutargodisnju zastupljenost mraznih dana (Tmin< 0°C), s tim da su
oni znacajno ucestaliji (Tab. & SI. 3.2). Sa druge strane, zastupljenost letnjih (102) i tropskih (36) dana je
znatno veca, a najcesce su registrovani u letnjim mesecima (Tab. & SI. 3.2).

Tabela 3.2: Srednjimesecni broj ledenih, mraznih, letnjih i tropskih dana,
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Mesec Jan Feb Mar  Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov  Dec God

Broj ledenih dana [] Tmax < 0 °C

10 6 3 o [0} [0} o o o o 2 7 28

Broj mraznih dana [] Tmin <o °C

18 14 5 0 ) ) o o 0 ) 5 15 57

Broj letnjih dana [] Tmax > 25 °C

0 o 2 4 11 18 24 23 14 4 2 o 102

Broj tropskih dana [ ] Tmax > 30 °C

() 0 () () 2 7 12 12 3 o ) 0 36
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Slika 3.2: Srednji mesecni broj ledenih, mraznih, letnjih i tropskih dana,
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

lako postoji visoka amplituda u apsolutnim ekstremnim vrednostima temperature vazduha od ¢ak 61.8 °C
(Tab. 3.1), Sto bi, na prvi pogled, moglo da ukazuje na specificne uslove izgradnje i potrebu sagledavanja
upotrebe posebnog gradevinskog materijala i specificnih tehnologija rada, dugogodisnje potvrdeno
iskustvo gradevinske industrije Republike Srbije ukazuje na suprotno, jer, bez obzira na broj ledenih dana,
sa jedne, i tropskih dana, sa druge, sa aspekta naprezanja, ne postoje veda ogranicenja priizboru materijala,
usled temperaturnih razlika. Takode, duzina pojava ekstremnih temperatura je vremenski ogranicena i
nema vedeg znacaja na radnu efikasnost, jer je zvanicno trajanje gradevinske sezone u Republici Srbiji
neprestano, odnosno, odvija se tokom cele godine.

Sa druge strane, uticaj izgradnje bilo kog naselja na mikroklimatske uslove podrazumeva blago povecanje
temperature vazduha, kao posledicu potrebe zagrevanja stanova, u vreme trajanja grejne sezone. Obrnuto

bi trebalo da vazi za vrele letnje dane, kada stanovi bivaju rashladivani.

RELATIVNA VLAZNOST VAZDUHA

Znacaj analize sadrzine vodene pare u vazduhu i stepena zasi¢enosti vazduha vodenom parom nekog
podrucja se ogleda u tome Sto je na osnovu vrednosti tih parametara moguce izvoditi zaklju¢ke o mogucoj
kondenzaciji vodene pare, odnosno, stvaranju magle, oblaka, kiSe, snega i sli¢nih pojava. U ovoj Studiji,
analizirani su podaci o relativnoj vlaznosti vazduha za ispitivano podrudje, tj. odnos izmedu kolicine vodene
pare koja se nalazi u datom momentu u vazduhu i maksimalne koli¢ine koju bi on mogao da primi na
odredenoj temperaturi da bi postao zasic¢en. Ovi odnosi se izrazavaju u procentima vlaznosti vazduha.

U razmatranje su uzete srednje dnevne vrednosti relativne vlaznosti vazduha, sagledane kroz sredniji
mesecni prosek, za vremenski period 1981-2013, na meteoroloskoj stanici Beograd — Opesrvatorija, koja je
odabrana za anlizu svih meteoroloskih parametara (Tab. 3.3).

Relativna vlaznost je u direktnoj zavisnosti od temperature vazduha i njeno untargodisnje kolebanje je
obrnuto proporcionalno kolebanju temperature vazduha (SI. 3.3), pa su najnize vrednosti registrovane u
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prole¢nim i letnjim mesecima, kad dostizu vrednosti od oko 60%, a najvise u zimskim, kada premasuju
vrednosti od 75% (Tab. 3.3). Srednja vrednost relativne vlaznosti vazduha, za razmatrani period iznosi
68.9%.

Tabela3.3: Srednje mesecne vrednosti relativne vlaznosti vazduha [%],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Relativna vlaznost vazduha [%]

78.3 73.2 65.0 61.5 63.2 65.0 62.7 63.7 68.2 70.5 76.0 79.8 68.9
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Slika3.3: Srednje mesecne vrednosti relativne vlaznosti vazduha [%],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Analiza podataka relativne vlaznosti vazduha ukazuje na povoljne klimatske karakteristike, u toku cele
godine. Znacaj ove analize se ogleda u generalnom definisanju klimatskih karakteristika, a u funkciji
projektovanjaiizgradnje.

INSOLACUJA
Znacaj analize Suncevog zracenja se ogleda u oceni uticaja na vegetaciju, zdravstvene prilike i zdravlje

lokalnog stanovnistva. Pored toga, imajudi u vidu MILDHome koncept gradnje, znacaj ove analize se ogleda
u pokusaju utvrdivanja koli¢ine Sunceve energije, koja se direktno ili difuzno emituje na neki prostor. U

56



Za MILD
Q HOME

WP6 act 6.1 Predhodna studija opravdanosti za izgradnju Eko zelenog naselja na Gradskoj opstini Savski venac

razmatranje su uzete vrednosti trajanja Suncevog zracenja i prostorna raspodela ukupnog godisnjeg
solarnog potencijala.

Za analizu trajanja Suncevog zracenja, u razmatranje su uzeti podaci srednjih mesec¢nih suma duzine
trajanja, za vremenski period 1981-2013, na meteoroloskoj stanici Beograd - Opesrvatorija (Tab. & SI. 3.4).

Prostorna raspodela ukupnog godisnje energije Suncevog zracenja je analizirana na osnovu geografskog
polozaja izabrane lokacije. Za analizu je koriS¢en Solar Radiation pod-alat, u okviru Spatial Anlyst alata,
softverskog paketa ArcGIS 10.1, koji funkcioniSe tako Sto, za odredeni teren ili zadate lokacije, biva
izra¢unata insolacija, na osnovu algoritma hemisferske vidljivosti, koji su razvili naucnici sa odeljenja za
geografiju i programa za primenjenu daljinsku detekciju, iz Kanzasa, Rich sa saradnicima (1994), a koji su
dalje razvijali Fu i Rich (2000, 2002). Ukupna koli¢ina zracenja je prikazana kao globalna, odnosno, kao zbir
direktnog, difuznog i reflektujuceg zracenja, na osnovu topografske povrsine, gde je krajni prozvod karta
insolacije razmatranog podrudja, u rasterskom formatu. U razmatranje je uzet period 2004-2013, koji mozda
ne predstavlja dovoljno dugacak niz za detaljnu ocenu, ali je svakako znadajan za generalno sagledavanje
solarnog potencijala (Sl. 3.5-6). Neophodno je naglasiti da je, ovom metodom moguce izvrsiti proracun
iskljucivo potencijalne energije, jer se proracun zasniva na karakteristikama reljefa i geografskog polozaja,
a ne na merenju stvarnih vrednosti.

Tabela3.4: Mesecne vrednosti sume trajanjaSuncevog zracenja [h],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Mesec Jan Feb Mar pr Maj un Ju Avg Sep Okt ov ec God

|>
—
2z
o

Insolacija min [h]

18.1 33.3 72.8 1314 1154 177.7 208.9 198.5 1183 102.5 20.9 7.1 1204.9

Insolacija sr [h]

72.6  101.4 154.2 189.3 242.9 262.1 2915 275.0 203.8 163.6 98.0 64.6 2119.1

Insolacija max [h]

243.6  249.9 331.5 359.8 3917 400.9 4080 3824 3383 303.4 2558 2305 3895.9

Imin
450.0

Isr
400.0

Imax
350.0
300.0 —
250.0

200.0 ]

Trajanje [h]

150.0

100.0 —

Imax
Isr

0.0 Imin
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Slika3.4:  Mesecne vrednosti sume trajanjaSuncevog zracenja [h],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.
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Minimalna godisnja vrednost duzine trajanja Suncevog zradenja, za razmatrani period, iznosi 2119.1 h,
maksimalna 3895.9 h, a srednja 2119.1 h (Tab. 3.4). Najosuncaniji su letnji meseci jun, jul i avgust, a najmanje
osuncani januar i decembar.

Vrednost ukupne godisnje energije Suncevog zraenja, na razmatranom podrudju, neznatno varira u
rasponu od 1066 do 1157 kWh/m? (SI. 3.5-6), Sto generalno odgovara proseku za Republiku Srbiju (Solaris
Energy).
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Slika 3.5: Karta izo linija vrednosti solarnog potencijala

Uticaj izgradnje nekog naselja na Suncevo zralenje se ogleda u absorbciji energije, koja se u novonastalim
uslovima odvija u izgradene objekte, ulice i ostalu urbanu infrastrukturu, umesto u tlo. Posledicno, prilikom
nocnog izracivanja, emitovanje energije nazad se odvija po uslovima, koji se razlikuju od prirodnih, usled
drugacijih fizickih/termickih karakteristika absorbenta. Medutim, koncept izgradnje Eko zelenog naselja
podrazumeva koriscene prirodnih i recikliranih materijala za izgradnju, Sto bi za posledicu trebalo da ima
umanjeni uticaj izgradnje vestackih objekata.
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Sagledavanjem srednjih dnevnih vrednosti ¢estine oblacnosti, izrazene u desetinama, jasno su izrazena dva
pika: maksimalnih vrednosti, u zimskim mesecima; i minimalnih vrednosti, u letnjim mesecima (SI. 3.7).
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Slika 3.6: Karta prostorne raspodele vrednosti solarnog potencijala 6.0
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Kao Sto je poznato, oblacnost stiti tlo od Suncevog zradenja, alii od jakog izradivanja samog tla. Usled toga, S
povecana obla¢nost smanjuje dnevno kolebanje temperature vazduha, odnosno, vice versa, umanjena 8

oblacnost povecava dnevno kolebanje temperature vazduha, tj. povecava “efekat staklene baste”. U
velikim gradovima, klimatski uslovi su dodatno pogorsani povecanim pojavama magle i smoga, narocito u

dolinama velikih reka. c— ()
Osr

4.0

Za poznavanje klimatskih prilika odredenog predela od posebnog je znacaja i analiza meteoroloskih pojava 3.0
koje su u sprezi sa obla¢nos¢u: magla i vidljivost. Ovo je posebno vazno pri projektovanju, a u funkciji je
bezbednosti saobracaja i izboru odgovarajuce signalizacije. Iz navedenih razloga, u razmatranje su uzete
srednje dnevne vrednosti Cestine oblacnosti, u desetinama, sagledane kroz srednje mesecne proseke, kao i

srednje mesecne vrednosti pojava vedrih, oblacnih i dana sa pojavom magle (Tab. 3.5). 20

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov Dec

Slika3.7: Srednjimesecne vrednosti Cestine oblacnosti [des],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Sagledano na nivou dnevnih pojava, broj vedrih dana je najcesci u avgustu, a najredi u decembru i januaru.
Logi¢no, broj oblac¢nih i dana sa maglom je obrnuto proporcionalan broju vedrih dana, jer su oni najc¢eséi u
zimskim, a najredi u letnjim mesecima (Tab. 3.5, SI. 3.8).
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Slika 3.5:  Srednjimesedni broj vedrih, obla¢nih i dana sa maglom,
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

PADAVINE

Uz temperaturu i relativnu vlaznost vazduha, padavine predstavljaju najznacajniji parametar, na osnovu
koga se vrsi ocena klimatskih uslova nekog podrucja. Kao najrelevantniji za dalje proracune, u ovoj Studiji,
sagledane su srednje mesec¢ne i maksimalne dnevne vrednosti kise (Tab. 3.6). Na osnovu srednjih mesecnih
vrednosti, utvrduje se unutargodisnji raspored, odnosno, rezim padavina (Sl. 3.10). Maksimalne dnevne
vrednosti ukazuju na intenzivne padavine i koriste se za projektovanje saobradajnica, odvodnica i
eventualnih mera odbrane od poplava (Sl. 3.9). Pored koli¢ina kiSe, u razmatranje je usao i sneg, usled
njegovog visestrukog znacaja, koji se pre svega ogleda u ekvivalentu vode, prilikom njegovog otapanja“.

Tabela3.6: Srednjemesecne i maksimalne dnevne vrednosti suma padavina [mm],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Mesec Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov  Dec God

Padavine max[mm)]

33.5 39.1 36.6 64.2 54.4 90.4 80.1 73.0 41.9 43.7 51.8 39.9 90.4

Padavine sum [mm]

47.8 40.7 49.0 55.5 58.2 100.3 633 57.9 56.0 50.6 55.2 57.5 692.0

U pogledu maksimalnih dnevnih vrednosti suma padavina, u razmatranom periodu, moze se konstatovati
relativna neujednacdenost, koje se krece u rasponu od 33.5 mm (januar) do 9o.4 mm (avgust), sa srednjem
vrednoscu od 54.2 mm (Sl. 3.9).

Unutargodisnji raspored padavina je relativno ravnomeran i najmanje padavina se izluc¢i u mesecu februaru
(ispod 40.7 mm), dok se najviSe padavina izluci u junu (100.3 mm). U proseku, za razmatrani period, srednja
mesecna vrednost padavina iznosi 57.7 mm, a srednja godisnja 692 mm (Tab. 3.6, Sl. 3.10).

4 Padavine su prikazane u milimetrima, $to je osnovna mera prikazivanja, gde je 1 mm jednak 1 I/m?.

Prethodna analiza uticaja na zivotnu sredinu
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Slika3.9:  Maksimalne dnevne vrednosti suma padavina [mm],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.
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Pojava snega je karakteristicna za zimske mesece decembar, januar i februar. Za razmatrani period, ukupan
broj dana sa pojavom snega je 33, a sa zadrzavanjem sneznog pokrivaca 4o (Tab. 3.7, Sl. 3.11).

Tabela3.7:  Srednjimesecni broj dana sa pojavom snega i sneznim pokrivac¢em,
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Mesec Jan Feb Mar  Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov  Dec God
Broj dana sa pojavom snega []

10 7 4 1 o o o o o (o] 3 8 33
Broj dana sa sneznim pokrivacem []

13 10 4 o o o) o) o o ) 3 10 40
14
12

10
SneZni pokrivac
=
3 Sneg
7
6
4
4
3
E
2 ==
1
: = =
Feb Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov

Slika3.11:  Srednjimesecni broj dana sa pojavom snega i sneznim pokrivacem,
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

BRZINA | UCESTALOST VAZDUSNIH MASA

Razlika v pritisku vazduha izmedu dva regiona izaziva kretanje vazdusnih masa, od regiona gde je pritisak
visi, ka regionu sa manjim pritiskom. Promena atmosferskog pritiska je posledica neravnomernog
zagrevanja Zemljine povrsine (okeana i kopna), ¢iji se intenzitet menja u zavisnosti od geografske Sirine i
oblika reljefa. Vazdusna strujanja su u medusobnoj zavisnosti sa ostalim klimatskim parametrima i imaju

‘ ‘ ) i ¢ *‘?““ 1‘ % south east -
AN e v e
. - A C D ) A4 A - s

Prethodna analiza uticaja na zivotnu sredinu

uticaj na meteoroloske karakteristike podrudja istrazivanja. Na vlaznost tla, takode, utice vetar koji
pospesuje proces isparavanja odnoSenjem vodene pare, te tako potpomaze dalje isparavanje.

Prema podacima sa meteoroloske stanice Beograd — Opservatorija, naj¢esce je zastupljen vetar, koji duva
iz pravca jug-jugoistok, odnosno, KoSava, Sto je, znaju¢i da Beograd spada u ,koSavsko" podrudje, bilo i
ocekivano (Tab. 3.8). Srednja vrednost brzine KoSave, za razmatrani period, iznosi oko 3 m/s (Sl. 3.12). Pored
KoSave, najznacajnji vetar, na podrucju Beograda, je Gornjak, koji duva iz pravca zapad-severozapad (Tab.
3.8). Prosecna brzina Gornjaka, za razmatrani period, iznosi oko 2.3 m/s (Sl. 3.12).

Tabela3.8: Srednje vrednosti brzine [m/s] i relativne Cestine padavina [%o],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

Str. sveta N NNE NE ENE E ESE SE SSE S SSW  SW WSw W WNW NW  NNW
Relativna Cestina [%o0]
25 38 31 28 25 97 105 121 44 32 22 65 99 106 66 55
Srednja brzina [m/s]
2.3 2.0 20 19 24 31 3.0 29 2.2 1.8 1.7 2.0 2.2 2.3 2.3 2.3
N N
NNw 140 NNE NNW_ 35 NNE
120 3.0
NW 100 NE NW 25 NE
80
WNW 60 ENE WNW ENE
0
w E w E
WSW ESE WSW ESE
SW SE SW
SSW SSE SSW SSE
O Relativna Cestina vetra [%o] S S D Srednja brzina vetra [m/s]

Slika 3.12:. Srednje vrednosti brzine [m/s] i relativne Cestine padavina [%o],
Meteoroloska stanica Beograd — Opservatorija (132 mnm), period 1981-2013.

3.2.2 Analiza uticaja izgradnje Eko zelenog naselja na mikroklimatske uslove

Srbija je jedna od zemalja, u zaledu Mediteranskog Regiona, za koji se smatra da ce biti posebno tesko
pogoden globalnim klimatskim promenama (Nikoli¢ 2010). Cak i ukoliko se ovakav dramati¢an scenario
izmene klimatskih uslova prihvati sa rezervom, a generalno sagleda proces urbanizacije, izvesno je da
izgradnja bilo kog naselja nesumnjivo donosi izmenu prirodnih uslova, u vecem ili manjem obimu, jer,
umesto prirodnog pokrivaca, golog zemljisa ili vegetacije, teritorija biva pokrivena asfaltom, betonom i
raznim objektima. Posledi¢no, dolazi do izmene mikroklimatskih uslova, Sto se ogleda u razlicitim
manifestacijama na pojedine klimatske parametre.

Ako se uuzme u obzir Suncevo zracenje, bitno je podsetiti da njegovu ukupnu efektivnu vrednost na povrsini
Zemlje ¢ini zbir direktnog zracenja od Sunca; difuznog zracenja, koje se odvija kroz atmosferske sastojke:
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oblake ifili prasiny; i zracenja refleksijom sa povrsine Zemlje (Fu 2000), Sto ukljucuje vodna tela i snezni
pokrivac (Ahrens 2012). Generalno, izmenjeni prirodni uslovi donose to da se znacajno povecava zracenje
refleksijom, Sto za posledicu ima lokalno povecanje vrednosti temperature vazduha. Takode, umesto u tlo,
Sunceva energije biva absorbovana u novo izgradene objekte, Sto se ogleda u tome da se no¢no izradivanje
odvija po uslovima drugacijim od prirodnih, usled razlicitih fizickih karakteristika absorbenta, a Sto takode
rezultuje povelanjem vrednosti temperature vazduha. Sa druge strane, usled lokalnog povecanja
oblacnosti, broja dana sa smogom, odnosno, generalnog smanjenja vidljivosti, umanjuje se direktno
Suncevo zracenje, a povecava difuzno. Kako je relativna vlaznost obrnuto proporcionalna temperaturi
vazduha, u izmenjenim prirodnim uslovima, ocekivano je i umanjenje vrednosti relativne vlaznosti vazduha
i vice versa. U prilog promenama je i umanjenje uticaja kretanja vazdusnih masa, usled izgradnje objekata,
Sto narocito nepovoljno uti¢e na naseljene sredine, formirane u blizini industrijskih objekata, gde se
umanjuje mogucnost ,provetravanja“. Dakle, izgradnja nekog naselja uti¢e na promenu mikroklimatskih
uslova, tako Sto generalno bivaju povelane: ekstremne vrednosti temperature vazduha, pojave magle,
koli¢ine padavina i zamucenost vazduha, a smanjene direktna Sunceva radijacija i relativna vlaznost
vazduha, Sto moze znacajno da utice na kvalitet Zivljenja.

Medutim, MILDHome koncept promovise odgovorno ekoloski svestan nacin zivota, koji podrazumeva:
nisku potrosnju energije, blizu nulte; znacajno nizu vrednost emisije CO,, od one, koju proizvode objekti
standardne gradnje; koris¢enje recikliranih materijala za izgradnju; kao i odrzivo upravljanje otpadom i
vodama. Pored toga, arhitektonsko-urbanisticko reSenje Eko zelenog naselja predvida: zauzece svega 25 %
teritorije za izgradnju objekata; zamisao je da putevi, umesto standardnih, asfaltnih, budu vodopropusni,
izradeni bilo od poroznog asfalta, propusnog betona ili plo¢anika (US EPA 1999, Bean et al 2004, ACl 2010,
Desai 2012); kao i upotrebu permakultura (Holmgren 2002, Mars 2005). Na osnovu navedenog, jasno je da
e izgradnjom Eko zelenog naselja biti izvrsen uticaj na klimu, ali u znatno manjem obimu nego Sto bi uticaj
bio izvrsen standardnom izgradnjom uobicajenog naselja u Srbiji. To se posebno odnosi na koriscenje zgrada
u buduénosti, jer MILDHome predvida izgradnju objekata , A" kategorije energetske efikasnosti, narocito
imajuciuvidu da je, prema aktuelnim normativima u Republici Srbijis, planirana izgradnja objekata , C" klase,
a da je vedina trenutno izgradenih objekata ,E" klase energetske efikasnosti. Osim ocigledne prednosti u
pogledu uticaja na zivotnu sredinu, usled znacajno manje emisije CO, (Poglavlje 2.2.4), izgradnjom ovakvog
naselja, na duze staze, kada bude formirano trziste ugljenikom, javice se i moguénost ostvarivanja znacajne
prednosti u ekonomskom smislu (Poglavlje 5).

3.3 Uticaji na povrsSinske i podzemne vode

Na lokaciji odabranoj za izgradnju Eko zelenog naselja nisu zastupljene u znadajnoj meri ni povrsinske niti
podzemne vode, Sto je najvec¢im delom posledica prirodnih karakteristika. Medutim, u prilog tome ide i
uslovno mala povrsina, koju lokacija zahvata (cca 2.7 ha), kaoi ¢injenica da je u Sirem planu izgradena urbana
infrastruktura, gde su eventualni povremeni buji¢ni tokovi zahvaceni kiSnom kanalizacijom, a povremeni
re¢ni tokovi uglavnom regulisani.

3.3.1 Analiza postojeceg stanja povrsinskih voda

Odabrana lokacija pripada slivu Banjickog potoka (Tab. 3.9), koji pripada slivu Topciderske reke, odnosno,
slivu reke Save®. Prema navedenim karkateristikama, jasno je da je Banji¢ki potok buji¢nog karaktera. Ova
c¢injenica je znacajna, jer, usled relativno velikog pada dna korita (kao i kod ostalih pritoka), prilikom

> Pravilnik o energetskoj efikasnosti (SI. Glasnik RS 61/2011)
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intenzivnih padavina, voda jako brzo silazi, kao nagli povodanj, u centralnu dolinu Topciderske reke, koja se,
posledi¢no, vrlo Cesto izliva iz svog korita.

Tabela 3.9: Osnovne karakteristike sliva Banjickog potoka

Prosecna
Pad sliva duzina
Isi [%%0] padina
Ip [m]

Duzina Uravnati
Lc [km]

Parametar F [km?] sliva pad toka
L [km] 1 [%0]

4.25 3.67 24.7 46.3 354 1.9 85
3.3.2 Analiza postojeceg stanja podzemnih voda

U cilju analize postojeceg stanja podzemnih voda, neophodno je sagledati generalne hidrogeoloske
karakteristike Sireg podrucja, Sto prethodno podrazumeva odlicno poznavanje geoloskih karakteristika. Na
Sirem podru¢ju Beograda, u celini, imajuéi u vidu slozenost geoloskih struktura, sa jedne, kao i
administrativni znacaj, sa druge strane, sproveden je znacajan obim istraZivanja, na osnovu kojih je data
generalna ocena (Petkovi¢ 1976, 1978, Grupa autora 1985 i Andelkovi¢ 1987).

Lokacija odabrana za izgradnju Eko zelenog naselja se nalazi na geoloskoj formaciji, koja je predstavljena
slojevima glinovitih laporaca, glinaca, peskova i sljunkova, panonske starosti (M5?), koji se naizmeni¢no
smenjuju (SI. 3.13). Lokalno, mogu se javiti i proslojci kre¢njaka, takode panonske starosti. Medutim, oni
nisu dokumentovani na odabranoj lokaciji. Ovi sedimenti predstavljaju najrasprostranjeniju geolosku
formaciju na teritoriji Beograda, koja se drugadije naziva ,Beogradska facija" (Dimitrijevic¢ i dr. 198x).
Debljina panonskih slojeva zavisi od paleoreljefa i generalno varira od 15 do 50 m. Oni konkordantno nalezu
na starije formacije krecnjaka, glina i peskovitih glina, sarmatske starosti (M), koji su registrovani po obodu
banjickog visa (SI. 3.13). Debljina sarmatskih sedimenata varira od 20 do 40-50 m. Sarmatski krecnjaci nalezu
na urgonske krecnjake (K.%%), Cija je debljina procenjena na oko 150 m i ¢iju podinu najverovatnije
predstavljaju glinci jurske starosti. Prema Milojevi¢ i dr. (1975), krecnjaci urgonske i sarmatske starosti
predstavljaju jedinstvenu celinu.

6 preuzeto iz Cuzovi¢ i dr. 2003
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Slika 3.13: Geoloska karta Sire okoline lokacije za izgradnju eko zelenog naselja

U hidrogeoloskom smislu, lokacija, izabrana za izgradnju Eko zelenog naselja, spada u hidrogeoloski reon
Centralno gradsko podrucje, odnosno, podreon Beogradsko pobrde (Vranje$ 2012), za koji postoji dovoljna
koli¢ina odgovarajucih podataka, na osnovu kojih je moguce izneti odredene zakljucke. Prema klasifikaciji
(Zivanovi¢ i dr. 2013), slojevi glinovitih laporaca, glinaca, peska i $ljunka, panonske starosti (M,?), koji se
naizmeni¢no smenjuju, na Sirem podrucju grada Beograda, predstavljaju hidrogeoloski kompleks (SI. 3.14),
jer se, u profilu, naizmenicno smenjuju vodopropusni i vodonepropusni sedimenti.

Medutim, lokalno gledano, u okviru ovih sedimenata nisu stvoreni uslovi za formiranje izdani od veceg
hidrogeoloskog znacaja, Sto je i potvrdeno buSenjem na svega nekoliko stotina metara udaljenosti od
lokacije od interesa. Naime, na lokaciji FK Rad, vodonosna sredina je konstatovana u laporovitim
krecnjacima, najverovatnije sarmatske starosti, na dubini od tek 68.5 do 76 m (Petrovic¢ 2004). Pored toga,
na obodu banji¢kog visa, od prilike 50-60 m hipsometrijski nize od lokacije za izgradnju Eko zelenog naselja,
registrovano je kaptirano izdansko oko (Sl. 3.15), najverovatnije iste izdani. Obilaskom terena, utvrdeno je
da nekoliko porodica iz neformalnog naselja, formiranog u neposrednoj blizini, koristi vode karstne izdani
za individualno snabdevanje.

Navedene cinjenice ukazuju da se lokacija nalazi na uslovno vodonepropusnom terenu, debljine od prilike
50-60 m, a da naleze na karstnu izdan, formiranu u kre¢njacima. Karstna izdan je, u ovakvoj postavci,
prirodno zasti¢ena paketom vodonepropusnih glinovito-laporovitih sedimenata i predstavlja izuzetan
potencijal za visestruku namenu.
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Slika 3.14: Hidrogeoloska karta Sire okoline lokacije za izgradnju eko zelenog naselja

Slika 3.15: Kaptirano izdansko oko u kre¢njacima u podini Banjickog visa (foto Roman Dinkel)

3.3.2 Analiza uticaja izgradnje Eko zelenog
naselja na povrsinske i podzemne vode

Na lokaciji, predvidenoj za izgradnju Eko zelenog naselja, ni povrsinske niti podzemne vode nisu u
znacdajnijoj meri zastupljene. Posledi¢no, ni uticaj, koji e biti izvrSen, nece biti od veceg znacaja.
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U pogledu kvaliteta, ako se uzmu u obzir sve postavke navedene u opisu podzemnih i povrsinskih voda, jasno
je da negativni uticaji nisu ocekivani ni tokom izgradnje naselja, niti tokom njegovog redovnog koris¢enja u
buduénosti. Medutim, uticaj eventualno moze da bude izvrsen u slucaju udesne (akcidentne) situacije. U
fazi izgradnje, akcidentna situacija bi mogla da bude curenje ulja i maziva iz gradevinske mehanizacije i
njeno dospevanje na zemljiste i u podzemne vode, Sto biza posledicu imalo zagadenje prve izdani. Ipak, prva
izdan, u ovoj fazi istrazivanja, nije ni potvrdena na lokaciji.

U pogledu kvantiteta, promenom namene zemljiSta, odnosno, izgradnjom planirane urbane infrastrukture,
bi¢e izmenjeni i prirodni uslovi, Sto e za posledicu imati promenu u vodnom bilansu. Umanjena vegetacija
Ce za posledicu imati manju vrednosti transpiracije, na razmatranom podrudju, kao i manji gubitak vode na
koren biljaka. Takode, na izgradenom podrucju, bice onemoguéena infiltracija padavina, kroz zemljisni sloj
u prvuizdan. Posledi¢no, ta koli¢ina vode, koja nije iskoriS¢ena u navedenim procesima, ¢e povecati vrednost
povrsinskog oticaja. Medutim, ta koli¢ina vode nece uticati na eventualni hazard od aktiviranja buji¢nih
tokova, klizista ili poplava, jer ¢e bas ta kolicina biti zahvacdena kiSnom kanalizacijom ili rezervoarima, koji ce
sluziti za upotrebu bilo za toplotno-rashladne sisteme, bilo za zalivanje permakultura ili ispiranje ulica. U
svakom slucaju, znacaj promene ce biti u skladu sa velicinom zemljista, kao i prisustvom podzemnih i
povrsinskih voda, dakle gotovo zanemarljiv.

3.4 Buka, vibracije i aerozagadenja

Saobracaj predstavlja faktor, koji na zabrinjavaju¢ nacin utice na kvalitet Zivotne sredine, bilo u pogledu
buke, vibracija ili aerozagadenja. Poznato je da je emisija ugljen-monoksida, oksida azota i isparljivih
organskih jedinjenja znadajno porasla u poslednje 3-4 decenije u svetu (Lujanen 1996). Izgradnja novih
puteva u gradovima je omogucila ve¢em broju ljudi da putuje sopstvenim vozilom, ali nije umanijila pikove
zagadenja na neku prihvatljivu granicu. Cim se izgradi neka nova saobracajnica, ona biva “ispunjena” novim
brojem vozila. Cak i zemlje sa veoma razvijenom putnom infrastrukturom imaju problem sa visokim nivoom
zagadenja.

Pored saobradaja, aerozagadanje moze biti posledica loziSta, odnosno, zagrevanja upotrebom fosilnih
goriva (drva, briketi, ugalj), alii eksteritorijalno, emisijom Stetnih gasova iz toplaneiliindustrijskih kapaciteta
opstine Rakovica. Specifi¢nost lokacije predvidene za izgradnju eko zelenog naselja se ogleda u tome Sto je
na teritoriji opsStine Savski venac zastupljen i drumski i Zeleznicki saobradaj. Sa druge strane, povoljnu
okolnost predstavlja ¢injenica da se odabrana lokacija nalazi u neposrednoj blizini klinicko-bolni¢kog centra
Vojno-medicinske akademije (VMA), sedista Bezbednosno informacione agencije (BIA), stadiona FK Rad i
sportsko rekreativnog centra Banjica, koji predstavljaju uslovno mirne sredine.

3.4.1 Analiza postojeceg stanja buke

Komunalna buka u Beogradu poti¢e najvec¢im delom od saobracaja, dok su industrija, mala privreda,
gradevinarstvo i druge aktivnosti od manjeg znacaja. Uvodenjem celodnevnih (24 ¢asovnih) merenja, po
prosirenoj proceduri, dobijeni su precizniji i pouzdaniji podaci o nivou komunalne buke tokom dana i nodi,
od merenja obavljenih standardnom procedurom. Beograd je, po broju stanovnika, ali i po ekoloskim
problemima, sa kojima se susrece stanovnistvo i gradska uprava (nedovoljne koli¢ine vode za pice, stepen
zagadenosti vazduha i nivo komunalne buke), postao megalopolis. Imajuci u vidu ovu Cinjenicu, Gradski

7 Ovaj pasus je uglavnom parafraziran iz Grubavé&evié i dr. 2013.
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zavod za javno zdravlje vise od 35 godina prati nivo buke u Beogradu, na osnovu ugovora sa Sekretarijatom
za zastitu Zivotne sredine Skupstine grada Beograda’.

U nameri prikupljanja Sto preciznijih podataka o nivou komunalne buke, na podrucju Beograda, Gradski
zavod za zastitu zdravlja sistematski meri nivo komunalne buke na 25 mernih mesta, od cega se 7 nalazi na
teritoriji opStine Savski venac. Polev od 1999. godine, sistematska merenja nivoa buke su u potpunosti
usaglasena sa vazecim standardima u pogledu nadina i vremena uzimanja uzoraka. U odnosu na raniji
period, kada su merenja obavljana po principu 3+2 (3 dnevna i 2 nocna), sadasnja procedura merenja
podrazumeva celodnevno merenje nivoa buke, s obzirom na cinjenicu da je glavni izvor buke na mernim
mestima drumski saobracaj i na karakteristike ove buke. Na taj nacin dobija se povecana ponovljivost
rezultata, a samim tim omogucava njihova pouzdanost i smanjuje opseg nesigurnosti (Imsiragi¢ 2010). Ipak,
imajuci u vidu buducu namenu naselja, kao stambenu sredinu, kao najprikadnija za analizu, izabrana je
lokacija ,Stevana Filipovica®, gde su uzete u razmatranje vrednosti za dan i no¢, u periodu 2001-2013 (Tab
3.10, SI. 3.16).

Tabela 3.10: Merodavne vrednosti buke [dB], za merno mesto ,Stevana Filipovica“, period 2001-2013.

73 55 59 55 57 61 58 56 58 55 59 55 56
- 69 45 51 50 52 52 55 49 54 49 51 52 50
80

75
70
65
60

55

(DB]

50

45

Dan - Merodavne vrednosti

40 == Dan - Dozvoljena vrednost

No¢ - Merodavne vrednosti

35

Noc¢ - dozvoljena vrednost

30
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Slika 3.16: Merodavne vrednosti buke [dB], za merno mesto ,Stevana Filipovic¢a®*, period 2001-2013.
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Kao Sto se moze videti iz prilozenog, vrednosti merodavne vrednosti buke, gotovo za svaku godinu, koja je
uSla u razmatranje, premasuju dozvoljene. Znajuci da je u najvecoj meri nedozvoljena vrednosti buke
posledica saobradaja, kao i Cinjenicu da postoji generalni trend povecanja njegove frekvencije, u gradskim
uslovima, jasno je da ovo predstavlja znacajan problem, odnosno, prepreku u organizaciji normalnog zivota
stanovnistva, u skladu sa njihovim potrebama.

3.4.2 Analiza postojeceg stanja vibracija

Saobradaj pored toga Sto je znacajan izvor buke, u odredenim uslovima, moze predstavljati vrlo neprijatan
izvor vibracija. Pri tome, cCovek je izlozen dejstvu vibracija u saobracaju neposredno kao korisnik
saobracajnih sredstava, i posredno u objektima pored saobracajnice koji mogu biti u vecoj meri izloZeni
intenzivnom saobracaju. Specificnost saobracaja na teritoriji opstine Savski venac se ogleda u tome 3to je,
pored drumskog, zastupljen i Zeleznicki saobracaj.

Za potrebe izrade ove studije, nisu pribavljeni podaci o merenjima vibracija, kao posledice drumskog
saobracaja, niti su organizovana merenja istih, na razmatranom podrucju, vec su iskoris¢eni generalni
zakljulci iz Radovanac et al (2003), po kojima su vibracije u neposrednoj blizini frekventnih saobracajnica
iznad granice dozvoljenih.

Sa druge strane, u obzir su uzeta merenja vibracija, kao posledica zeleznickog saobracaja, odnosno, uticaj
vibracija i buke na novoizgradenim objektima, usled prolaska vozova, na Zeleznickoj stanici Beograd —
Centar (Prokop), koja su izvedena 1999. godine (Trajkovic et al 1999). Tom prilikom su merenja izvrsena
kvalitetno, po tada najvisim standardima, a generalni zaklju¢ak je bio da su vrednosti vibracija, nakon
primene elastomera, u granicama dozvoljenih. Medutim, tom prilikom je u razmatranje uzeto pojedinacno
kretanje Beovoza i stani¢ne lokomotive. Imajuci u vidu da je od 1999. godine u znacajnoj meri povecana
frekvencija Zeleznickog saobradaja, na stanici Beograd — Centar, kao i strategiju razvoja saobracaja
(Vukanovic S. et al 2011), jasno je da ¢e vrednosti i buke i vibracija znacajno premasivati tada izemerene.
Medutim, od tada nije izvrSeno merenje, tako da procena uticaja navedena dva parametra moze biti
zasnovana iskljucivo na pretpostavkama.

3.4.3 Analiza postojeceg stanja aerozagadenja

Zagaden vazduh i dalje ostaje jedan od glavnih faktora koji odreduje kvalitet Zivota u urbanim sredinama,
na taj nacin Sto povecava rizik za zdravlje ljudi i zivotnu sredinu. U cilju da se razviju odgovarajuci planovi za
upravljanje kvalitetom vazduha, neophodno je pre svega obezbediti pouzdane informacije o stepenu
zagadenosti. Smanjivanje stepena zagadenosti vazduha u urbanim sredinama postavljen je kao jedan od
klju¢nih ciljeva u Strategiji zastite Zivotne sredine u zemljama Istocne i Jugoistocne Evrope, usvojenoj na
Petoj Ministarskoj konferenciji ,Zivotna sredina za Evropu”, Kijev 2003. Jedna od kljuénih aktivnosti koju su
usvojile SZO i Evropska komisija (bazirano na kriterijumima SZO) bila je optimizacija standarda koji se tiu
ispunjavanja uslova za smanjenje Stetnih uticaja na zdravlje (Grubavcevic i dr. 2013).

Kao reprezentativno, za ocenu postojeceg stanja aerozagadenja, na lokaciji predvidenoj za izgradnju Eko
zelenog naselja, odabrano je merno mesto Ljutice Bogdana. Podaci, koji su uzeti u razmatranje, a koji su bili
dostupni, su srednje godiSnje vrednosti SO, i ¢adi [ug/m3] i aerosedimenata [mg/m?/dan], za period 1991-
2002 (Tab. 3.11, SI. 3.17-20).

Tabela 3.11: Srednje godisnje vrednosti parametara aerozagadenja, za merno mesto ,Ljutice Bogdana", period 1991-2002.
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U pogledu srednjih godisnjih vrednosti SO,, niti jedna vrednost ne prelazi grani¢nu vrednost imisije od 150
pg/m3, a srednja viSegodisnja vrednost, za razmatrani period, iznosi 20.1 pg/m3 (Sl. 3.17). Medutim,
sagledano na nivou srednjih godisnjih vrednosti, ne uzimaju se u razmatranje ekstremne, odnosno,
vrednosti koje premasuju GVI, na osnovu Cega se stiCe lazna predstava o odsustvu zagadenja, jer na
godisnjem nivou, broj dana sa imisijom SO, preko granice GVI, se krece i do 25 (Tab. 3.12, Sl. 3.19).
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Slika 3.17: Srednje godisnje vrednosti SO, [ug/m3], za merno mesto , Ljutice Bogdana", period 1991-2002.

U pogledu ¢adi, srednja godisnja vrednost iznosi 22.8 pg/m3 (Sl. 3.18). Sustinski, zakljucak je isti kao i
prilikom ocene SO,, gde srednja godisnja vrednost, koja je ocigledno ispod GVI, ne ocrtava realno stanje
koncentracije u vazduhu. U prilog tome govori i broj dana, kada je premasena GVI, koji varira u rasponu od
3do 42, za razmatrani period (Tab. 3.12, Sl. 3.19).
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40.0 U pogledu koncentracije aerosedimenata, samo za godine 1996. i 2000. vrednosti ne prelaze GVI, dok je za
sve druge godine, u razmatranom periodu, vrednost visa, narocito 1992. godine, kada je vrednost duplo visa
(Tab. 3.11, SI. 3.20).
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Slika 3.18: Srednje godisnje vrednosti ¢adi [Lg/m3], za merno mesto , Ljutice Bogdana®, period 1991-2002. 50.0
Tabela 3.12: Godisnji broj dana sa imisijom SO, i ¢adiiznad GVI, za merno mesto ,Ljutice Bogdana", period 1991-2002.
Broj dana 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 Sr 0.0 - o o - - o - - = -
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
23 18 9 21 12 24 25 18 15 [0} 1 1 13.9
= Slika 3.20: Srednje godisnje vrednosti aerosedimenata [mg/m?/dan], za merno mesto , Ljutice Bogdana", period 1991-2002.
Cad 42 29 34 29 21 34 28 20 18 3 16 29 25.3
Ovo moze predstavljati izuzetno nepovoljnu okolnost, prilikom izgradnje nekog naselja. Medutim, u
realnosti, uslovi su neznatno povoljniji u korist lokacije odabrane za izgradnju Eko zelenog naselja, jer, iako
45 je merno mesto Ljutice Bogdana udaljeno svega oko 2.5 km, neophodno je istadi njegovo mikroorkuzenje,
40 8502 odnosn’o,. neznatnu udéljenost od izuzento znacajnog izvora zagadenja, kao posledice drumskog
— saobracaja, autokomandi.
35 = Cad
30 3.4.4 Uticaji izgradnje Eko zelenog naselja na buku i aerozagadenje
25
. Imajudi u vidu iznete Cinjenice, koje se odnose na prethodnu analizu stanja buke, vibracija i aerozagadenija,
jasno je da se lokacija buduéeg Eko zelenog naselja nalazi u zoni uslovno povedane buka i vibracija, kao i
15 potencijalnog hazarda od aerozagadenja. U tom smislu, izgradnja naselja ne moze da dramaticno da
" pogorsa postojece uslove, vec naprotiv, u odredenom smislu, moze i da poboljsa.
5 U pogledu buke i vibracija, koje su, u najvecoj meri, posledica drumskog saobracaja, uticaj izgradnje Eko
0 = = zelenog naselja bi trebalo sagledati kroz broj vozila, koji ¢e se povedati. Imajudi u vidu planirani obim, naselje

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 predvida izgradnju 188 novih stambenih jedinica (Poglavlje 2.2.1), Sto podrazumeva ne vise od 220 novih
vozila, koji ¢e dnevno prelaziti ne vise ok 1 km, sporom voznjom (do 20 km/h), lokalnim saobradajnicama i
parkingom, kroz samo naselje. U naselju nije predvidena izgradnja nikakvih vecih, maigsitralnih ili
regionalnih saobracajnica, vec iskljucivo lokalnih, sto u tom kontekstu, uz ideju izgradnje zelenog naselja,
koje bi trebalo da doprinese visem standardu stanovanja, u pogledu ekologije i zastite zivotne sredine,

Slika 3.19: Godi3nji broj dana sa imisijom SO, i ¢adiiznad GVI, za merno mesto ,Ljutice Bogdana®, period 1991-2002.
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podrazumeva i vrednosti buke i vibracija, koje ispunjavaju normu za stambenu sredinu (dan 55 dB, noc 45
dB).

U pogledu aerozagadenja, novi broj vozila ocekivano doprinosi povecanju koncentracije emisije Stetnih
gasova. Sa druge strane, koncept ovakvog naselja podrazumeva znacajno manju emisiju CO, (Poglavlje
2.2.4), Sto u znacajnoj meri kompenzuje emisiju kao posledicu saobracaj.

3.5 Uticaji na floru i faunu

Na Savskom vencu se nalazi veliki broj zelenih povrsina (Hajd park, Top¢ider, Ko3utnjak, Dedinje). Zivotinjski
svet, uprkos cCinjenici da je opStina u gradskom jezgru, prilicno je raznovrstan. Veverice, krtice, jezevi i
mnogobrojne ptice (detli¢i, slavuji, kosovi, zatim golubovi, vrapci, vrane i svrake) ¢ine faunu Hajd parka i
Dedinja, dok su se u Topcideru i Kosutnjaku mogle sresti koSute i srne, a danas su vrlo retke ili ih skoro i
nema. Interesantno je i to da se Cesto mogu sresti i recni galebovi koji u jatima zalutaju u delove opstina
malo udaljenije od Save. Biljni svet je takode prilicno bogat. Od listopadnih vrsta mogu se navesti: hrast,
breza, javor, dzenarika, jablan, topola, a etinara ima najvise u Topcideru — borovi, jele i smreka (ImSiragi¢
2010).

Uticaji, koji podjadnako mogu da budu ostvareni i na floru i na faunu, izgradnjom Eko zelenog naselja, se
odnose na promenu namene zemljista, odnosno, narusavanje ambijentalne celine, zatim, aerozagadenje,
degradaciju tla i buke i vibracija. Kako je MILDHome koncept vec vise puta opisan, uticaj izgradnje naselja
na zivotnu sredinu, generelano, bi trebalo da bude minimalizovan. Isto bi trebalo da vazi i za ograni¢enu
izmenu mikroklimatskih uslova, Ciji eventualni uticaj ne mozemo smatrati znacajnim. Medutim, u samoj fazi
izgradnje naselja, ocekivano je drasti¢no povecanje buke i vibracija, pa je logi¢no pitanje, koje proizilazi, u
kojoj ¢e merinavedeni parametriimati uticaj na prirodna stanista, koliko ¢e ona zaista biti narusenai, ukoliko
budu narusena, da li ¢e kasnije i u kojoj meri biti obnovljena.

3.6 Uticaji na zemljiSte

Zemljiste predstavlja vrlo slozeni sistem, koji je osetljiv na razliCite uticaje. Zbog toga je ukupna
problematika odnosa izgradnje naselja i zemljista odredena odnosima, koji se javljaju u domenu razli¢itih
uticaja. Ono Sto je posebno potrebno istadi je Cinjenica da zemljiSte, kao sloZeni ekoloski sistem, reaguje na
vrlo male promene prilikom kojih dolazi i do degradacije njegovih osnovnih karakteristika. Prethodna
cinjenica nam namece obavezu da se za svaki konkretni sluaj istraZi veliki broj mogucih uticaja koji se mogu
sistematizovati u dve osnovne grupe: zagadenje i degradacija zemljista (Radovanac et al 2003).

3.6.1 Analiza postojeceg stanja zemljiSta

Odabrana lokacija pripada Banjickom visu i prati sve prethodno utvrdene karakteristike (SI. 3.21).
Sagledavanjem u krupnijoj razmeri (1 : 50 000), zemljiSte, spada u tip Cernozem degradirani u
ogajnjacavanju (Tanasijevic et al 1966).

Obilaskom terena i sprovedenjem odgovarajucih terenskih istrazivanja, utvrdene se dodatne cinjenice. U
pogledu ektomorfologije, lokacija je blago nagnuta (cca. 5%) i podlozna eroziji. U pogledu endomorfologije,
izdvojena su tri horizonta (Sl. 3.22). Humusno akumulativni horizont se prostire do dubine od 56 cm. Nastaje
nakupljanjem humusa, koji sa mineralnim delom formira organomineralni kompleks. Karakteristi¢no je da
proces humifikacije preovladuje u odnosu na proces mineralizacije. Takode, karakteristicno je slabo vlazenje
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i spiranje povrsinskih slojeva. Na taj nadin, ovom horizontu je onemogucena dalja evolucija. Kambicni
horizont se prostire na dubini od 56 do 110 cm. Predstavlja centralni dijagnosticki horizont klase kambisola.
Uslovi za njegovo obrazovanje javljaju se tek kada zemljiste, u toku evolucije, prede odredenu dubinu. Tada
se u dubljim delovima profila pocinje javljati prostor koji je van zone akumulacije humusa i u kojem su
hidrotermicki uslovi povoljni za transformaciju mineralnog dela, ali bez odvijanja znacajnih migracionih
procesa. Sustina ovih procesa transformacije svodi se na raspadanje primarnih minerala i sintezu gline
(argilosinteza), pri ¢emu se oslobodeni visak oksida gvozda adsorbuje na povrsini novoobrazovanih minerala
gline, prouzrokujuéi tako smedu boju ovog horizonta (Ciri¢ 1984). Geoloski supstrat se prostire od 110 cm
dubine.
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Slika 3.21: Pedoloska karta Sire okoline lokacije za izgradnju eko zelenog naselja

Na osnovu izvrSenog terenskog ispitivanja endomorfoloskih osobina zemljista, utvrdeno je rasprostranjenje
jako izrazenog kambic¢nog horizonta. To ukazuje da zemljiste, na razmatranoj lokaciji, bez obzira na
prethodnu podelu u krupnijoj razmeri, spada u klasu kambic¢nih zemljista i red automorfnih zemljista, prema
jugoslovenskoj klasifikaciji (Skori¢ 1985).

U pogledu ekolosko proizvodnih karakteristika, razmatrano zemljiste ima jako dubok humusni horizont, sto
omogucava kvalitetan razvitak korenovog sistema. Pogodno je za gajenje svih vrsta poljoprivrednih kultura,
ukljucujudivinograde i vo¢njake, a navodnjavanjemii fertilizacijom (prvenstveno azotom i fosforom) dovode
se u nivo visoke plodnosti.
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" Humusno-akumulativni_horizont. Mehani¢ki sastav: srednja ilovaca.
27 Struktura horizonta je mrvicasta sa velicinom strukturnih agregata 2-3
mm. Vlaznost (u trenutku istrazivanja): cca. 60% poljskog vodnog
“w. . kapaciteta. U pogledu vezanosti, horizont je srednje zbijen, a drobljivost
fflaka. Lepljivost nije primecena, a plasti¢nost izmedu plasti¢nog i
“4 neplasti¢nog. Razvijenost korenovog sistema je izrazena zbog travnate
~ vegetacije. Uoceno prisustvo kiSnih glista. Nisu prisutni umeci i

| novoobrazovanja. Nema prisutnog kalcijum-karbonata.

Kambicni horizont. Boja: svetlo braon sa odsjajem crvene i Zute.
| Mehanicki sastav: teza ilovada. Struktura je mrvicasta, sa veli¢inom
| agregata 1-5 mm, gde dominiraju agregati veli¢ine 4 mm. Zemljiste je
i | lako drobljivo, lepljivo i plasti¢no. Razvijenost korenovog sistema je do
AN | dubine od 150 cm. Uogeno prisustvo kiénih glista. Nisu prisutni umeci i
r \gnovoobrazovanja

N

o Geoloski supstrat. Ovaj horizont je bestrukturan, svetlo Zute boje, lako
| lomljiv. Vlaznost: oko 70% poljskog vodnog kapaciteta. Utvrdeno
. prisustvo kalcijum karbonata.

Slika 3.22: Karakteristican pedoloski profil na lokaciji za izgradnju eko zelenog naselja®
3.6.2 Analiza izgradnje Eko zelenog naselja na zemljiste

Izgradnja naselja moze uticati na zemljiSte u pogledu njegovog zagadenja ili degradacije. Generalno,
zagadenje zemljista bi moglo da bude prouzrokovano: atmosferskim vodama, sa kolovoza; talozenjem
izduvnih gasova; odlaganjem organskog i neorganskog otpada; talozenjem iz atmosfere; nanosom vetrom
i sl. Uzimanjem u obzir da je lokacija buduceg Eko zelenog naselja u urbanim uslovima, gde postoji ili je u
planu izgradnja kompletne urbane infrastrukture, gde postoji organizovano odlaganje otpada, zahvatanje
atmosferskih voda i njihovo odvodenje, kao i da je koncept MILDHome takav da predvida izgradnju prema
visim standardima u pogledu zastite zivotne sredine, jasno je da bi uticaji trebalo da budu minimalizovani,
za vecinu navedenih Cinioca, dok je zagadenje, kao posledica talozenja iz atmosfere i izduvnih gasova, kao i
nanosom vetrom, u urbanim uslovima, neminovno. Takode, zagadenje kao posledica udesne situacije
(akcidenta) je moguce, ali ne i posledi¢no vezano za izgradnju Eko zelenog naselja.

Degradacija zemljiSta podrazumeva uticaj vise razli¢ith procesa na pojave klizenja i odrona, formiranja
deponija i slicno. Medutim, u urbanim uslovima, gde je razvijena sva infrastruktura, zemljiste je vec izqubilo
svoje prirodne karakteristike. Na taj nacin, koliko god zvucalo paradoksalno, uticaj izgradnje je minimalan.

Na kraju, generalni zakljucak je da je re¢ o zemljistu visokog kvaliteta, u pogledu potencijala razvoja urbane
poljoprivrede. Sa tog aspekta, usko gledano, promena namene zemljista iz poljoprivrednog u gradevinsko,
izgradnjom bilo kog naselja, predstavlja apsolutno pogresan pristup. Medutim, sa jedne strane, ne postoji
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strategija razvoja grada, po ovom pitanju, tako da uslovno ne postoji ni pogresan pristup. Sa druge strane,
povoljnost predstavlja Cinjenica da je predvideno da svega 25% zemljiSta da bude zauzeto za izgradnju
objekata. U prilog povoljnih okolnosti ide i sustina MILDHome koncepta, koja podrazumeva uzimanje u
obzir vegetacije i kvalitetnog iskoris¢enja zemljista, po pitanju uzgoja kultura. To ostavlja dovoljno prostora
da bude razmotreno iskoriscenje ostatka zemljista. U prilog navedenom ide uticaj izgradnje Eko zelenog
naselja, u pogledu zagadenja i degradacije zemljista, koje je, iz opisanih razloga, minimalizovano.
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4. Socijalni aspekti i socijalna dimenzija primenjivosti Mild Home
koncepta u Srbiji/Beogradu/lokalnoj samoupravi

4.1 Uvodne napomene

Gradani Srbije su u visokom stepenu izloZeni energetskom siromastvu ili su u riziku od energetskog
siromastva, bududi da rashodi za troSkove energije velikog broja domacinstava prelaze granicu od 10%
ukupnih prihoda, a u ne malom broju domacinstava su znatno visi. To sve se deSava u situaciji kada se
gradani Srbije svakodnevno upozoravaju da je neminovno poskupljenje energenata i da su cena elektricne
struje daleko ispod evropskog proseka. | pored toga Sto je obim energetskog siromastva u Srbiji
upozoravajudi (alarmantan), drzava i nadlezne institucije ne preduzimaju mere za smanjenje energetskog
siromastva i za unapredenje energetske efikasnosti stambenih zgrada, javnih i drugih objekata. Tacno je
da se donosi zakonska regulativa ali njeno usvajanje nije praceno potrebnim implementacionim
mehanizmima za primenu i kontrolu primene zakonskih odredbi o ustedi energije i podizanju energetske
efikasnosti objekata. S tog razloga treba olekivati da ce struja i drugi energenti u Srbiji biti sve skuplji i
skuplji, a energetsko siromastvo sve vece i vece. Energetsko siromastvo nije jednodimenzionalan pojam.
Pored manjka sredstava za energiju i visokog procenta prihoda koji se daje na troskove energije (troskovi
domacdinstava, trockovi javnih ustanova, privredni subjekti i dr.), energetsko siromastvo podrazumeva i
rastrosno koriS¢enje energije (rasipanje, “grejanje atmosfere”), snizavanje kvaliteta zivota, pogorsanje
uslova stanovanja, povedanje smrtnosti i obolevanja, dodatno pogorsanje uslova zZivota ranjivih drustvenih
grupa, kao i urusavanje tahnickih sistema kao Sto su sistemi daljinskog grejanja, funkcionisanje stambenih
objekata (kondominijuma) i dr.

Obim i dimenzije energetskog siromastva u Srbiji su sustinski/klju¢ni razlog za podsticanje energetske
efikasnosti i primenu prakti¢nih politika u ovoj oblasti. Uskladivanje sa propisima i standardima Evropske
Unije jeste vazan zadatak, ali ga ne treba tumaciti kao primarni razlog za primenu politika energetske
efikasnost. Ponavljamo, razlizi za to su na prvom mestu obim, dimenzije i dramataicne posledice
energetskog siromastva u Srbiji na zdravlje ljudi, kvalitet Zivota, socijalni i ekonomsku sigurnost i dr. Ovaj
izvestaj bavi se istrazivanjem socijalnih razloga i uslova za primenu Mild Home koncepta u Srbiji, odnosno
u jednom konkretom projektu i lokalnoj samoupravi. Ukratko, Mild Home je tipski, jednostavan/kvalitetan
projekat pasivne kuce, odnosno nisko-energetskog objekta.

4.1.1 Obim energetskog siromastva u Srbiji / Beogradu

Vedina domadinstava u Srbiji/Beogradu/Gradskoj opstini Savski venac se suolava sa energetskim
siromastvom, koje ¢e se sve viSe povecavati ukoliko se ne primene mere uStede energije i ne podigne
energetska efikasnost stambenih i drugih objekata. Postoji nekoliko razloga za primenu principa/koncepta
Pasivne kuce (odnosno nekog drugog modaliteta energetski efikasnih kuca/objekata) u Srbiji: (1) sadasnji
obim energetskog siromastva u Srbiji, odnosno procenat domacinstava koja vise od jedne desetine svojih
prihoda trose na energiju i/ili primenjuju razlidite strategije smanjivanja troskova energije koje zZivot ovih
domacdinstava cini podstandardnim, neuslovnim i siromasnim, (2) neprekidno povecavanje rizika od
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energetskog siromastva za mnoga domacinstava u Srbiji u neposrednoj/bliskoj buducnosti, koja su, na prvi
pogled, u tzv. sigurnoj zoni od energetskog siromastva, i (3) obaveza ili ocekivano uskladivanja sa
relevatnim dokumentima Evropske Unije (Energy Performance of Building Directive, 2002/91/EC;
2010/31/EU, idr.)."

Energetsko siromastvo se moze definisati na razlicite nacine, ali je zajednicko u svim defincijama da
troskovi koje domadinstvo izdvaja za zagrevanje (i hladenje) stana, kao i za druge potrebe (kuvanje, topla
voda, pranje vesa, osvetljenje, prevoz...) prelazi odredeni procenat ukupnih prihoda. Uslovno, mogu se
razlikovati dve definicije energetskog siromastva. Prva, uza, definicija odnosi na troskove
grejanja/zagrevanja stana/unutrasnjeg prostora i hladenja, odnosno na uslove da se obezbedi
potrebna temperatura u stanu (18 — 21 C je komforna temperatura, prema standardima Svetske
zdravstvene organizacije). Uza definicija se, stoga, odnosi na stambeni objekat (kuca ili stan), njegove
energetske performanse i pogodnost da se u objektu obezbedi odgovarajuéa temperatura uz utrosak
odredene koli¢ine energije, ukljudiv i analizu kvaliteta energije, a narocito negativnih ucinaka koris¢enja te
energije. Prema izvoru: Fighting against energy poverty in OECD zone/4-09.2013/ www. Energy povery OECD
(Compability Mode), smatra se da se domacistvo suocava sa energetskim siromastvom kada trosi vise od
10% svog prihoda na adekvatno zagrevanje (i hladenje) stana/kuce (izmedu 18 i 21 C).

Druga, Sira, definicija energetskog siromastva je sloZenija i odnosi se na ukupne troskove koje
domacinstvo izdvaja z

a energiju, koji pored troskova grejanja (i hladenja) ukljuCuju ostale troskove energije u
domacinstvu/stanu, kao Sto su osvetljenje, kuvanje, higijena, pranje vesa i sl.), kao i troskove
prevoza/putovanja clanova domadinstva (radno mesto, dosupnost usluga obrazovanja, zdravstvene i
socijalne zastite, kulture i sl). VaZzan cinilac u ovoj prosirenoj definiciji energetskog siromastva je mesto
stanovanja (grad, gradska periferija, progradska naselja, seoska naselja) i dostupnost (cena, kvalitet,
ucestanost) javnog saobracaja.

Predmet analize u ovom izvestaju je energetsko siromastvo u uzem znacenju.

Energetsko siromastvo je rezultat veleg broja uticaja od kojih treba posebno izdvojiti sledece: (1) slabe
energetske performanse objekata (gradevinski materijal, krovni pokriva¢, nekvalitetni prozoriivrata...), (2)
niski prihodi nedovoljni za nabavku potrebnih energenata, (3) neodgovarajuéa grejna tela koja emituju
zagadujuce gasove u unutrasnji prostor stana, (4) nekvalitetan ogrevni materijal (niskokalori¢ni i
zagadujuci ugalj, lozenje otpadnih materijala ...), (5) visoke cene daljinskog grejanja koje su posledica
disfunkcionalnih tehnickih i tehnoloskih sistema daljinskog grejanja i visoke cene energenata.

Posledice energetskog siromastva su visestruke i, bez izuzetka, negativne: (1) zdravstvene tegobe izazvane
niskim temperaturama u stanu, (2) visok stepen untrasnje zagadenosti prostora — indoor polution — sto
direktno uti¢e na povecan stepen morbiditeta i mortaliteta tokom zimskih meseci u domacinstvima sa
lokalnim lozistima koja koriste neodgovarajuca lozista — smederevac i druga lokalna lozista koja emituju
visok obim zagadujucih gasova u prostor stana, (3) smanjenje povrsine stana odnosno broja prostorija koje
se greju, (4) umanjenje higijenskih standarda i navika zbog hladnoce u kupatilu tokom zimskih meseci, (5),
pogorsanje uslova stanovanja, uslova za ucenje, odmor, odrzavanje kulturnih navika i socijalne interakcije
zbog smanjenja grejane povrsine odnosno prostora stana koji se moze koristiti na komforman nacin, (6)

1 . .. . e . e g . . . . . . -
Predmet ovog izvestaja su stambeni objekti. Drugi objekti (javni, poslovni i sl.), su takode suoceni sa visokim rizikom od
energetskog siromastva, ali oni nisu obuhvaceni ovim izvestajem.
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odricanje ili redukovanje mnogih drugih potreba zbog visokog ucesca izdataka za energiju u ukupnom
prihodu domacinstva (hrana, lekovi...) .*> Najcesce koris¢en nacin Stednje energije je redukcija grejanja i
smanjenje broja grejanih prostorija u stanu.

U studiji Stuck in the Past (Stuck in the Past. Energy, Environment and Poverty — Serbia and Montenegro.
Belgrade: UNDP,2004; Zaglavljeni u proslost. Energija, Zivotna sredina i siromastvo u Srbiji i Crnoj Gori,
Beograd: CESID, 2009). utvrdeno je da tri od Cetiri domadcinstva bez daljinskog grejanja redukuju grejani
prostor stana tokom zimske sezona, odnosno gotovo Sest meseci tokom godine. Takode, da vise od
polovine domacinstava koja za grejanje koriste drva ili ugalj za vreme grejne sezone koriste manje od 10
m2 stambenog prostora po ¢lanu, a ovaj procenat medu domadinstvima koja koriste struju je 38,5%.
Prema podacima tog istrazivanja (sprovedenog 2003. godine) u najugrozenijim klasterima (klaster | —
prosecna povrsina grejanog prostora po clanu je bila 8 m2, procenat domadinstava koja su redukovala
grejanu povrsinu stana je 55%, i klaster Il — prosecna povrSina grejanog prostora po ¢lanu 12,91 m2,
procenat domadinstava koja su redukovala grejani prostor je 59%) u Srbiji je bilo oko g5o hiljada
domacinstava sa oko 3. 800 ooo ¢lanova. Udeo troskova za energiju u ukupnim prihodima domacinstva
tada je iznosio u klasteru | — 20%, a u klasteru Il — 15%. U vreme ankete radene za studiju Stuck in the Past,
u najpovoljnijoj poziciji bila su domadinstva u stanovima prikljunim na daljinski sistem grejanja. Ta
domacdinstva su izdvajala 8.8% svog prihoda na troskove za energiju (grejanje, kuvanje, higijena, hladenje,
pranje vesa, frizideri i zamrzivadi, automobili). Buduci da je tokom poslednjih deset godina smanjeno (ili
ukinuto) subvencioniranje cena daljinskog grejanja, nema sumnje da su se povecali izdaci grejanja i za
domacinstva prikljucena na daljinske sisteme, odnosno da ce se oni i dalje povecavati sa povecanjem cena
daljinskog grejanja. Drugim recima, veliki je procenat domadinstava sa daljinskim sistemom grejanja u
kategoriji onih koji izdvajaju viSe od 10% prihoda samo na troSkove grejanja.

U Beogradu je cena daljinskog grejanja 110 RSD/m2, Sto za stan od 65m2 daje mesecni racun od 7100 RSD.
Cene daljinskog grejanja u gradovima u Srbiji krec¢u se od 8o/90 RSD/m2 do preko 110 RSD/m2. Prema
podacima Republickog zavoda za statistiku, prosecan prihod domadinstva u Srbiji, u Il kvartalu 2014.
godine, iznosio je 55.280 RSD. Dakle, troskovi daljinskog grejanja rac¢unati na cenu od 100 RSD/m2,iznose
oko 6.500 RSD mesecno, za stan prosecne povrsine od 65 m2, odnosno gotovo 12% prosecnog mesecnog
prihoda domacinstva (daljinsko grejanje placa se po pravilu tokom svih 12 meseci godidnje). Imajuci u vidu
da se od decembra 2014. godine umanjuju plate i penzije, nema sumnje da se troskovi daljinskog grejanja
penju na preko 15% prihoda domacinstva.

U razmatranju implikacija ovakve cene daljinskog grejanja treba imati u vidu da to nije samo problem
pojedinacnog domacinstva/stana, nego da takav odnos visine prihoda domacinstva i cene grejanja
ugrozava ceo sistem daljinskog grejanja, kao i stabilnost i normalno funkcionisanje stambenih zgrada
(kondominijuma) prikljuenih na daljinski sistem. U stanovima priklju¢enim na daljinsko grejanje povecava
se broj domadinstava koja su se vec iskljucila, trazila ili ¢e traziti iskljucenje sa sistema daljinskog grejanja.?
Nema sumnje da ce povecan broj zahteva za iskljucenjem iz sistema daljinskog grejanja dovesti do

2U studiji Stuck in the Past. Energy, poverty and environment — Serbia and Montenegro. (Belgrade: UNDP, 2004), evidentirane su
pomenute negativne posledice energetskog siromastva na osnovu obimnog istraZivanja.

* Na mre¥i postoje razlicite informacije o pravu vlasnika da se iskljuce iz sistema daljinskog grejanja. U svakom slucaju, ta tema nije
jasno zakonski regulisana i nesumnjivo je da ¢e biti sve viSe i vise problema i tenzija u vezi sa statusom stanova priklju¢enih na

daljinsko grejanje ¢iji vlasnici Zele da se iskljuce iz sistema.
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konflikta i pravnih neregularnosti u stambenoj zgradi (uticaj stana koji se ne greje na temperaturu u
kontaktnim stanovima, ne postojanje odredbe o minimalnoj temperaturi koja se mora obezbediti u stanu,
povecanje broja vlasnika koji ne placaju troskove grejanja i sl.). S druge strane, pogorsava se ekonomska
situacija gradskih toplana zbog povecanja broja domadinstava koja nece placati troskove grejanja, a
toplane ne mogu selektivno isporucivati toplu vodu odnosno grejanje, ne mogu namirivati troSkove
zagrevanja zajednickih prostorija i dr. Sazeto, u sadasnjim okolnostima, nije opravdano davati bilo kakve
subvencije za stanove koji ¢e biti povezivani na daljinski sistem grejanja, buduci da je on ekonomski i
socijalno neodrziv.

Procena obima energetskog siromastva i rizika od energetskog siromastva u Srbiji (Beogradu). Bududi
da ne postoje zvani¢ne procene, ponovo ¢emo se pozvati na podatke iz studije Stuck in the Past. Prema
navodima iz te studije, skoro tri Cetvrtine domadinstava u Srbiji (72,5%) i stanovnika (73,3%) je vec
2004.godine bilo u stanju energetskog siromastva, odnosno u situaciji da za troskove energije (u Sirem
znacenju pojma) izdvajaju izmedu 12 i 20% ukupnog prihoda domacinstva . Jedino je klaster
domacinstava (oko 27,5%) prikljucenih na daljinsko grejanje tada izdvajao 8.8% za troskove energije. U
meduvremenu, znatan broj korisnika daljinskog grejanja zbog povedanja cene (i smanjenja prihoda) usao u
kategoriju onih koji samo za troSkove grejanja izdvajaju viSe od 10-15 % prihoda domacinstva.

Negativni efekti energetskog siromastva posebo se ocituju u ranjivim drustvenim grupama — domacinstva
sa malom decom, domacinstva sa hroni¢no bolesnim clanovima, staracka domadinstva, nezaposleni,
domacdinstva ispod ili na granici siromastva. European Economic and Social Committe (EESC) predlozio je
usvajanje definicije energetskog siromastva, kao i uskladivanje statistickog pracenja s ciliem da se
obezbedi pouzdan uvid u stanje energetskog siromastva. Takode, predlaZe se uspostavljanje Evropskog
centra za monitoring energetskog siromastva (novembar 2011). U definisanju vulnerabilnih potrosaca
vazni su slede¢i demografski kriterijumi: (1) struktura/sastav domacinstva. (2) starosna obelezja
domacdinstva, (3) ekonomska situacija domacinstva. Ocena je da treba oclekivati rast energetskog
siromaStva u Evropi, narocito zbog porasta cena elektricne energije. Siromasna domadinstva trose
srazmerno veci deo prihoda na grejanje od ekonomski bolje stoje¢ih domacinstava. Energetsko
siromastvo u prigradskim i seoskim naseljima dodatno pogada siromasna domadinstva zbog smanjivanja
mobilnosti (nedostatak sredstava za koris¢enje privatnog automobila, odnosno veci troskovifizdaci za
koris¢enje privatnih automobila, smanjenje dostupnosti i koris¢enja usluga od javnog interesa —
obrazovanje, zdravstvo, socijalna zastita, kultura, dostupnost radnih mesta, povecanje rizika od
obolevanja zbog koris¢enja neadekvatnih lokalnih lozista, redukcije grejanog prostora stana i dr.).

Zastita vulenrabilnih domacinstava i smanjenje energetskog siromastva su obaveze preuzete Trec¢im
Energetskim i klimatskim paketom (Energy and Climate Package), koji je usvojio Evropski parlament, koji
uklju€uje subvencioniranje troskova grejanja vulnerabilnih korisnika i poboljSanje izolacije i energetskih
svojstava zgrada, kao i koriscenje efikasnih i zdravstveno bezbednih lokalnih lozZista.

Energetska efikasnost stambenih objekata u Srbijije izuzetno niska. Potrosnja energije za zagrevanje
stanova po 1 m2 povrsine je 2,5 puta veca u poredenju sa skandinavskim zemaljama. Mere za unapredenje
energetske efikasnosti stambenih objekata (Sirenje znanja o energetskoj efikasnosti, smanjenje poreskih
stopa na imovinu, podsticajni krediti) su neuskladene i medusobno nepovezane. Niska je motivisanost
domadinstava da unapreduje energetsku efikasnost stambenog prostora. Pored toga, slaba je
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obavestenost o mogucnostima primene relativno jednostavnih i ne toliko skupih resenja, koja ¢e omoguciti
uStedu energenta, poboljsati kvalitet unutrasnjeg prostora odnosno smanijiti unutrasnje zagadenje (indoor
pollution), kao Sto je na primer, zamena tzv. smederevca nekom od kvalitetnih i cenovno pristupacnih pedi
koje su dostupne na nasem trziStu. Postoje objektivna ogranienja u izgledima jednog broja
domacinstava da energetski unaprede svoje stambene objekte. Posebno rizi¢ne grupe su seoska
domacinstva (staracka, siromasna, samohrani roditelji u starim zgradama loSeg boniteta) kao i siromasna
domacinstva u gradskim naseljima.

4.1.2 Socijalni znacaj koncepta (energetski) “pasivna kuda” i kompatibilnost sa
konceptom neprofitnog/socijalnog/podrzanog stanovanja

Imajuci u vidu prethodne napomene, jasno je zasto je prioritetni interes primena koncepta “pasivna kuca”,
ili nekih drugih modaliteta stambenih objekata sa minimalnom potrosnjom energije, uz obezbedivanje
tehnickih, higijenskih i drugih standarda kvalitetnog stanovanja. Pasivna kuda/stan je nadin uStede
energije, smanjenja ekoloskih Steta i podizanja individualnog i javnog blagostanja. U slucaju Stednje
energije i primene koncepta pasivne kuce postoji potpuno poklapanje javnog i pojedinacnog interesa.
Sazeto, Stednja energije ne ugrozava nicije interese, a doprinosi pojedinacnoj i javnoj dobrobiti i
blagostanju.

Koncept energetski pasivne kuce je komplementaran politikama socijalnog stanovanja koje se primenjuju
u vecini evropskih drzava. Socijalno stanovanje (public housing) je institut koji je prisutan u vecini
evropskih drzava tokom celog 20 veka, u razli¢itim obimima, modalitetima i institucionalnim formama.
Socijalno, netrzisno, pristupacno, potpomognuto, subvencionirano stanovanje su alternativni nazivi za
stambene politike savremenih demokratskih drzava. Ovim politikama se obezbeduju sistemske
pretpostavke za reSavanje stambenih potreba domacinstava koja iz svojih prihoda ne mogu samostalno —
na trzistu — da priuste pristojno stanovanje. | nakon radikalnih ideoloskih promena, sedamdesetih godina
20 veka, krajem tog veka joS uvek je vedina drzava uvazavala i priznavala pravo na primereno stanovanje
kao temeljno ljudsko pravo opredeljeno rezolucijom UN ,Covekovo pravo na pristojno stanovanje® iz 1993.
godine. Treba pomenuti i Istanbulsku deklaraciju UN (konferencija UN o covekovim naseljima 1996.
godine), kojom su drzave potpisnice prihvatile nacelo obezbedivanja primernog stanovanja za sve ljude. Tu
se u velikoj mjeri uvazava socijalna funkcija stana jer se drzave obavezuju da ce ,obezbediti pravnu
sigurnost uzivanja stana, zastitu od diskriminacije kao i jednak dostup do cenovno pristupa¢nog primernog
stanovanja za sve ljude i njihove porodice" (Agenda Habitat, 1996:8). U okviru delatnosti koje navodi
Akcioni plan za realizaciju/ostvarivanje nacela Istanbulske deklaracije (Agenda Habitat, 1966: 50-53) treba
pomenuti i usvajanje zahteva da stanovi primerni za boravak budu cenovno pristupacni i dostupni. Znacaj
socijalne funkcije stanovanja priznaje i Evropska socijalna povelja (revidirana 1996. godine) koja uvodi
pravo na stanovanje. Tako 31. ¢lan Povelje obavezuje drzave da sprecavaju beskucnistvo, omogucavaju
cenovnu dostupnost onima koji su bez sredstava i omogucavaju dostupnost stanova primerenog
standarda". To pitanje ostalo je vazno i u obnovljenoj Lisabonskoj strategiji i ukljucivanju novih drzava
Clanica. Tako je »zajednicki izvestaj o socijalnoj zastiti i socijalnoj uklju¢enosti (SEC 2006-410) definisao
"obezbedivanje dostojanstvenog stana i borbu protiv beskuénistva" kao jedan od sedam klju¢nih politickih
prioriteta. Teskoce koje su u vezi s tim ispostavile 25 drzava Clanica su se odnosile na poboljSanje
stambenih prilika, reagovanje u slu¢aju nedovoljnog broja socijalnih stanova za ranjive grupe i oblikovanje
integriranijih pristupa borbe protiv beskucnistva.
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Razumijevanje stanovanja u njegovoj socijalnoj funkciji je vazno kod oblikovanja stambene politike i
odredivanju mjera za njeno izvodenje i obezbedivanje dostupnosti pristojnog stanovanja svim gradanima.
Angazman javnog sektora obuhvata razli¢ite mere i aktivnosti, od zakona i drugih propisa kojima se
ureduju oblasti urbanistickog planiranja, projektovanja i gradenja stambenih objekata, do razlicitih politika
koje primenjuju lokalne i drzavne uprave, organizacije civilnog drustva, drustveno odgovorne kompanije i
drugi akteri s ciljem da se obezbedi dovoljna i kvalitetna stambena ponuda, organizovalo odgovarajuce
odrzavanje i upravljanje stambenim fondom i predupredile spekulativne radnje u tom sektoru. Socioloski
znadaj kvalitetnog stanovanja ogleda se u mnogim elementima. Uslovi stanovanja su jedan od klju¢nih
faktora za uspedSno obrazovanje, socijalno ukljucivanje, stabilnost primarne zajednice i za druge
komponente kvaliteta Zivota. Potvrdena je povezanost izmedu loSeg stanovanja i smanjenih izgleda da se
ostvari socijalni napredak i uspeh (Balchin, 1996, p.62).

4.1.3 Zadrugarstvo kao forma neprofitne stambene izgradnje

Gotovo sve evropske drzave poznavale su, a veclina jos uvek poznaje neki ili vise oblika neprofitne
(subvencionirane, solidarne, socijalne, podpomognute i dr. ) stambene izgradnje. | pored toga Sto je pod
uticajem reganizma i tacerizma i neoliberalne ideologije znacajno smanjeno opredeljenje za ovu vrstu
socijalne podrske, a time i sredstva iz javnih fondova, jos uvek su brojni modaliteti podrski
subvencioniranom odnosno podrzanom stanovanju. Takode, veliki je spektar drustvenih grupa koje su
korisnici ovakvog nacina stambene izgradnje i stambenog zbrinjavanja, od mladih samaca i parova sa ili
bez dece, samohranih roditelja, gradana sa niskim prihodima i drugih koji svojim redovnim prihodima ne
mogu da obezbede prostojno stanovanje po trziSnim uslovima i cenama. U osnovi politika
subvencionirane, neprofitne, potpomognute stambene izgradnje stoji javni interes zajednice da obezbedi
odgovarajuce standarde i kvalitet stanovanja za drustvene grupe/pojedince/domadinstva koja svojim
sredstvima ne mogu ba obezbede takav standard pod trzisnim uslovima.

U literaturi se kao najuspesniji navode dva tipa neprofitnih stambenih organizacija:* a) stambeno
udruzenje/organizacija (Housing Association, Housing Organisation); b) stambena zadruga (Housing
Cooperative), koja je rasirena posebno u skandinavskim drzavama. Stambena udruzenja / organizacije su
neprofitna tela kojima upravljaju registrovani stambeni upravnici (Emms, 1990). Njihova delatnost je
usmerena na obezbjedivanje stanova za odredene socijalne kategorije stanovnistva kao Sto su: mladi
parovi sa ili bez dece, samohrani roditelji, stariji gradani, manjinske etnicke grupe i nezaposleni. Stambene
organizacije se vec¢inom uspostavljaju na teritorijalnom principu — pojedinacna opstina za svoje podrucje.
Stambena organizacija je, po definiciji, neprofitna organizacija koja je istovremeno vlasnik i upravnik
stanova koje daje u zakup tre¢im osobama pod jasno odredenim uslovima i na osnovu utvrdenih
kriterijuma (Balchin, 1996). Vecinski dio njihovog delovanja finansira ministarstvo, odnosno drugi drzavni
organi na nacionalnom nivou koji su odgovorni za stambenu politiku i obezbedivanje stambene opskrbe.
Nacionalni organ takode vodi evidenciju o svim stambenim organizacijama koje dobijaju finansijsku
pomoc¢ i nadziru njihovo delovanje i koriS¢enje sredstava. Za predmet ovog izvestaja od posebnog

4a_ . v - . - . . . - . .
Za izradu dela izvestaja o neprofitnim stambenim organizacijama koris¢ena je studija: Socioloska studija stanovanja za kanton
Sarajevo. Urbanisti¢ni institut Republike Slovenije, 2011).
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interesa je praksa i iskustvo stambenog zadrugarstva. Stambene zadruge suspecifi¢an nacin izgradnje i
upotrebe stanova. Imovina zadruga je zajednicka, a ¢lanovi zadruge su vlasnici deonica u ukupnoj imovini
zadruge. Takav tip neprofitne stambene organizacije omogucava ¢lanovima dvostruki status: oni su
vlasnici i imaju pravo upotrebe stanova. Na taj nacin su zadrugari zajedno kolektivni vlasnici a istovremeno
je svaki pojedinacni ¢lan zakupac zadruzne stambene jedinice. U Aneksu je opisano funkcionisanja zadruga
u Svedskoj i Danskoj, radi boljeg razumevanja stambene zadruge kao izuzetno funkcionalne forme
stambene opskrbe. Zakon o zadrugama (SI. glasnik RS 101/2005, 34/2006) daje okvir za osnivanje i
funkcionisanje stambenih zadruga.

4.1.4 Ljudski resursi i humani kapital u podrsci konceptu Mild Home

Pomenuto je da prema podacima iz studije Stuck in the Past, proseCna potrosnja energije po kvadratnom
metru stambenog prostora u Srbiji je 2,5 puta veca nego u severnoj Evropi, gde je klima mnogo ostrija.
Takode, gotovo polovina domadinstava u Srbiji, od kojih sumnoga siromasna, trose 4,5 puta vise kilovat
¢asova po kvadratnom metru stana od proseka u zapadnoj Evropi. lako su ovo podaci od pre deset godina,
izvesno je da se razlika izmedu Srbije i ostalh drzava u Evropi u potrosnji energije po kvadratnom metru
stana nije smanjila, nego, moguce, cak i uvecala. Tema ustede energije i razli¢itih nacina/modaliteta
uStede energije (pasivna kuda, korisc¢enje toplotnih pumpi, poboljsanje energetske efikasnosti stambenih i
drugih objekata), kao i proizvodnje i koriS¢enje alternativnih izvora energije nije u Srbiji jos uvek
artikulisana kao jedan od najvaznijih razvojnih zadataka / izazova / politika.

Nema sumnje da u stru¢nim krugovima u Srbiji postoje valjana znanja o nacinima ustede energije, izgradnji
energetski efikasnih objekata i sl. Zakonska regulativa se uskladuje sa standardima Evropske Unije, ali je i
ovde kao i u gotovo svim oblastima, sustinski problem: (a) Sto zakoni imaju status neobaveznosti i
primenjuju se selektivno u zavisnosti od uticaja pojedinih interesnih grupa, lobija i dr., i (b) Sto su odredbe
mnogih zakona medusobno kontradiktorne, neusaglasene ili iskljucujuce, Sto znadajno usporava primenu
jedne zakonske odredbe bududi da se time krsi odredba iz nekog drugog zakona. Pored toga, mere drzave
na unapredenju energetske efikasnosti nisu medusobno povezane niti uskladene (na primer, smanjenje
poreza na imovinu za odredene razrede eneretski efikasnih objekata, poreske olaksice u ponudi energetski
efikasnih gradevinskih i ugradnih materijala i dr.).

Gradani, odnosno korisnici energije nisu dovoljno niti valjano upoznati sa moguc¢nostima, modalitetima,
politikama i podsticajnim sredstvima za unapredenje energetske efikasnosti objekata i ustedu energije.
Gradani (vlasnici stanova prikljucenih na daljinsko grejanje, korisnici gasa, vlasnici individulnih objekata) ne
vide svoju ulogu kao jednog od aktera u definisanju i primeni energetske politike u drzavi i lokalnim
samoupravama. Do gradana ne dopiru informacije o alternativnim nacinima grejanja, moguénostima
ugradnje toplotnih pumpi, ceni, isplativosti i dr. Ovome treba dodati da gradani nisu ni zainteresovani da
se obaveste o takvim moguénostima, jer smatraju da oni kao pojedinci (sami ili udruzeni) ne mogu imati
bilo kakav uticaj na energetsku politiku i odluke koje se donose u sferi energetike.

Nisu bez znacaja i (negativni) uticaji razliCitih interesnih grupa koje nastoje da odrze sadasnju strukturu
proizvodnje i potrosnje energije. Tu mislimo pre svega na godinama uspesan uticaj energetskog lobija da
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se onemoguci da se na dnevni red stavi i da se otvori javna rasprava o ekoloskim, zdravstvenim,
poljoprivrednim, ambijentalnim i drugim Stetama od proizvodnje elektricne energije iz lignita. lako
ekoloske Stete i negativni ucinci na javno zdravlje nisu uracunati u cenu energije, u Srbiji se i dalje zastupa
teza da je energija jeftina i da se cena energije mora povecati. U tome, nigde se ne navodi da povecana
cena energije teba da bude iskoriS¢ena za smanjenje negativnih u¢inaka proizvodnje struje iz lignita na
zivotnu sredinu i zdravlje gradana, nego se implicira zadrzavanje sadasnjih tehnoloskih i organizaciono
nefunkcionalnih rudarsko-energetskih proizvodnih sistema.

Istovetni problemi postoje i u zagrevanju javnih objekata. U tome, posebnu paznju treba obratiti na javne i
stacionalne objekte sa velikim brojem korisnika (bolnice, obdanista, Skole, staracki domovi, internati i
dacki domovi, dnevni boravci, objekti za amaterski i Skolski sport i sl.).

Sazeto, javnost u Srbiji nije dovoljno obavestena o modalitetima uStede energije, o alternativnim izvorima
energije, nacinima saradnje aktera u lokalnoj zajednici (opstina) na ovakvim projektima i programima, kao
ni 0 mogucim izvorima finansiranja ovakovih programa i projekata. Imajuci u vidu navedene okolnosti i
ograni€enja, nema sumnje da su pilot projekti jedan od nacina na koji se koncept MILD HOME moze
pribliziti javnosti i podstadi gradanstvo da se zainteresuje i bolje upozna sa mogucnostima ustede energije i
dobitima koje se iz toga ostvaruju kako za sopstveno domacinstvo tako i za javni interes.

4.1.5 Glavni akteri u procesu obezbjedivanja stanovanja

U projektu MILD HOME postoje dve osnovne grupe aktera. Prvi su zainteresovani gradani, koji se mogu
udruziti, formirati stambenu zadrugu, utvrdititi i ugovorom formalizovati medusobne odnose u svim
fazama pripreme, izgradnje, koriscenja i odrzavanja stambenog kompleksa (stambenih zgrada, stanova,
pratedih i zajednickih prostora). Druga grupa su institucije na nacionalnom i lokalnom nivou. Klju¢na
karika u lancu su ugovorni odnosi koji se uspostavljaju i putem kojih se jasno, detaljno i potpuno preciziraju
preuzete obaveze u postupku formiranja i funkcionisanja stambene grupacije. S obzirom na specifi¢nost
ovih odnosa (radi se o privatno-javnim partnerstvima) kao i na nedovoljno iskustvo u ovakvim projektima,
neophodno je jasno, nedvosmesleno i precizno definisati sve elemente u pilot projektu izgradnje pasivne
kuce (stambene grupacije) u statusu socijalnog stanovanja: pravni okvir udruzivanja, odnosno formiranja
zadruge (rezim koriS¢enja zajednickih prostorija, rezim koriS¢enja stanova, nacin upravljanja objektom,
definisanje vlasnickog statusa, definisanje uslova otudenja vlasnistva, posledice krSenja usvojenih pravila,
uslove odrzavanja stanova i zgrada i dr; uslove davanja zemljista, status, visnicka prava davaoca zemljista;
nacin uesca lokalne zajednice, njena prava i obaveze; izvore finansiranja, strukturu troskova, itd., itd.

4.1.6 Komentar realnosti i ostvarivosti Narativa i tehnicke dokumentacije projekta
NOVA MOBA- varijanta 1 (u daljem tekstu Narativ)

1. U Narativu je predvideno da Grad/opstina daju zemljiste, kao svoj ulog u stambeni projekat NOVA
MOBA. Da li na taj nacin Grad/Opstina postaju ¢lanovi Zadruge i zajednicki viasnik (u
odgovarajucoj srazmeri) imovine Zadruge? | da li time sti¢u jednaka upravljacka prava kao i ostali
¢lanovi Zadruge? Ovo je neophodno definisati.
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2. Isto pitanje se odnosi i na troskove naknade/uredenja za gradsko gradevinsko zemljiste? Ukoliko se mere razliku izmedu klju¢nih obelezja dva koncepta izgradnje, funkcionisanja i odrzavanja stambenih
Grad odrice ili smanjuje tu naknadu, koji je pravni osnov za to i da li time grad/opstina stice objekata.
odredena upravljacka prava u Zadruzi?

3. U Narativu se oslanja na beskamatne kredite. Potrebno je naznaciti ko bi bio davalac beskamatnog
kredita. Cena izgradnje (po 1 m2), po komponentama i ukupno:

4. U Narativu se samogradnja navodi kao vazan oblik/forma angaZovanja sopstvenih resursa
zadrugara. Potrebno je preciznije definisati radni i pravni status samogradnje (nacin obracuna
vrednosti ulozenog rada, da li se samogradnja racuna kao radni angazman i da li podleze svim
propisima iz Zakona o radu, Zakona o bezbednostii zdravlju naraduisl., dalise
radnicima/zadrugarima angazovanim u formi samogradnje pladaju doprinosi — zdravstveno i
penziono osiguranje i druga pitanja iz ovog domena). Takode, neophodno je definisati koji radovi
se realizuju putem samogradnje - u pripremi, izgradnji i odrzavanju objekta. Potrebno je jasno
definisati ko bi bili akteri samogradnje i kako ce se vrsiti kontrola kvaliteta izvedenih i obavljenih
radova. Takode, ko e praviti ugovor sa akterima samogradnje — zadruga, odnosno na koji nacin ¢e
biti regulisani odnosi izmedu onih koji ¢e uloziti svoje znanje i radnu snaguy, s jedne strane, i
zadruge, s druge.

5. Neophodno je precizno definisati pravni okvir i organizaciju Zadruge, obaveze i prava zadrugara, - Procenjeni troskovi odrzavanja (tekuciiinvesticioni) u periodu od 30/40 godina
status, uslove funkcionisanja Zadruge i sve ostale detalje funkcionisanja Zadruge i statusa - Trogkovi upravljanja objektom
zadrugara, pravni okvir nove stambene zajednice, uslove funkcionisanja, prava i obaveze
zadrugara/zakupaca stanova, uslove iskljucenja iz Zadruge, uslove gubljenja statusa zadrugara,
uslove raskidanja zakupackog ugovora o koriSéenju stana. Troskovi grejanja i hladenja stana (po 1 m2):

6. U poglavlju pod naslovom SOLIDARNA EKONOMIJA NEJEDNAKIH UCESNIKA neophodno je
jasno utrvditi sve elemente uceséa, obaveza i odnosa medu zadrugarima

7. Kakav je odnos “punog radnog vremena” i cene 1 m2 stana? Drugi pasus ovog poglavlja je
potrebno detaljno razmotriti i objasniti i uraditi preciznu racunicu

8. Poglavlje: ZADRUGA KAO KOLEKTIVNO INVESTICIONO TELO. Potrebno je uraditi ukupan
predracun troskova za celu operaciju i onda razmotriti koliko je realisti¢na predlozena struktura
troskova.

9. Koliko je struktura troskova u tabeli realisticna? Da li su ukljuceni svi troskovi izgradnje? Ako je
procena da izgradnja pasivne kuce skuplja za 5 do 20 procenata u odnosu na konvencionalnu kucuy,
da li je navedena cena izgradnje realisticna? U WIKIPEDIA, se navodi da su pasivne kuce skuplje od

- gradevinske komponente (konstrukcija, zidovi, krovni pokrivac...)
- izvoritoplotne energije (toplotne pumpe, povezivanje na daljinsko grejanje....)
- instalacije struje, tople vode, izvora struje,

Troskovi upravljanja, odrzavanja i fukcionisanja objekta:

- Troskovizagrevanja stana za 1 m2, raCunato na 12 meseci (pasivna kuca, konvencionalno izgraden
stan vezan na daljinsko grejanje, konvencionalno izgraden stan sa lokalnim loziStima). Indikator je
kumulativna cena racunata na 30 godina

- Troskovi hladenja stana za 1 m2, raCunato na 12 meseci. Indikator je kumulativna cena/iznos
raCunat na 30 godina.

Uticaj na zdravlje ljudi: (koristiti kriterijum zdravstvene bezbednosti gradvinskih materijala)

konvencionalne izgradnje u proseku za oko 5-8% (Nemacka), 8-10% (Velika Britanija), 5-10% SVEtSka‘ zdravs’Fvena Qrgaljliza(-:ija vec godir?ar.na. rfl‘di na ispitivanJ.'.u utica.ja zgrada-\ na |_jUd5k° zdravlje.

(SAD). Troskovi se povecavaju u zavisnosti od klimatskih uslova —navode se kao primeri Helsinski i Posledice se najcesce ispoljavaju kroz bolesti disajnih organa, alergije, maligna oboljenja i razne genetske

Bergen koji se nalaze iznad 60 stepeni geografske Sirine. promene. Medunarodna konferencija u Milanu posveéena ovoj temi, odrzana 1995. godine, posebno su
10. U Narativu se navodi upotreba fly-ash beton kao gradevinskog materijala. Potrebno je proveiriti navedeni slededi kriterijumi za definiciju zdravih kuca:

da li je fly-ash beton bezbedan za zdravlje, buduci da se izradjuje od sagorenog materijala iz «  Toplotni komfor,

termoelektrana?

, - L i . ) . . * dobra osvetljenost
Neophodno je uraditi znatno detaljniju analizu, strukturu troskova i razraditi ostale elemente koji se

navode u Narativu, kao obrazlozZenje Projekta. * dobra provetrenost
* dobrazvucnaizolacija,
4.1.7 Instrumenti za procenu ucinka novog koncepta izgradnje stanova (zaduzna «  funkcionalnost,
izgradnja, udruzivanje zainteresovanih gradana, pasivne kuce) ili u odnosu na

e primenjeni prirodni materijali.
propozicije postavljene u ToR Mild Home

* Kvalitetvazduha — odsustvozagadivaca

U nastavku je data skica odnosno predlog mogucih indikatora za merenje efikasnosti (pogodnosti) novog Upotreba ekoloskih materijala ( lakoobnovljivi materijali, reciklirani, dugotrajni, materijali koji nisu Stetni
koncepta energetski efikasne kuce u odnosu na konvencionalnu gradnju. Indikatori su definisani tako da za ¥ivotnu sredinu, ..)
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Zivedi u materijalnom svetu od kljuéne vaZnosti je da povedemo raduna o prirodi i karakteristikama
materijala u nasem okruzenju. Treba upotrebljavti kvalitetne, eko materijale. To su materijali koji imaju
izuzetne performanse, dugotrajni su i sirovine ili sami materijali su lako obnovljivi. Takode treba razmisljati
o materijalima koji nastaju reciklazom. Tako nastali materijali mogu inicijalno da imajujednako
dobreperformanse a da u samom procesu reciklaze kostaju manje od novih materijala i da omoguce
smnjenje optada.

Uticaj na zivotnu sredinu:
clana 74. Ustava Republike Srbije glasi:

»Svako ima pravo na zdravu Zivotnu sredinu i na blagovremeno i potpuno obavestavanje o njenom stanju.
Svako, a posebno Republika Srbija i autonomna pokrajina, odgovoran je za zastitu Zivotne sredine. Svako
je duzan da cuva i poboljsava zivotnu sredinu”.

Zivotna sredina definisana kao skup prirodnih i stvorenih vrednosti ¢iji kompleksni medusobni odnosi ¢ine
okruzenje, odnosno prostor i uslove za Zivot;

Prirodne vrednosti kao prirodna bogatstva koja ¢ine: vazduh, voda, zemljiSte, Sume, geoloski resursi, biljni i
Zivotinjski svet;

Aktivnost koja utice na Zivotnu sredinu kao svaki zahvat (stalni ili privremeni) kojim se menjaju i/ili mogu
promeniti stanja i uslovi u zivotnoj sredini, a odnosi se na: koris¢enje resursa i prirodnih dobara; procese
proizvodnje i prometa; distribuciju i upotrebu materijala; ispustanje (emisiju) zagadujucih materija u vodu,
vazduh ili zemljiste; upravljanje otpadom i otpadnim vodama, hemikalijama i Stetnim materijama; buku i
vibracije; jonizujuce i nejonizujuce zracenje; udese;

Zavisnost od eksternih izvora energije: Gradjevinski objekti se nalaze u centru odrzive energetske
politike, jer ¢ine 40% ukupne energetske potrosnje u EU pa | vise u ostatku sveta. Zato je sektor objekata
klju€ni u izazovu smanjenja potrosnje energije | emisije CO2, u kontekstu porasta potraznje za energijom u
svetu, koja se vise ne moze zadovoljni povecanjem resursa i proizvodnje.

Za razliku od "normalne kuce", opterecenje troskovima u fazi koriS¢enja je znatno manje kod MILD kuda,
Cak i ako se cena energije ne poveda u buducnosti. Kuc¢a gotovo nulte emisije je ekonomski atraktivna -
iako profiti nisu toliko enormno visoki kao Sto neki isticu. Ali investitori ovakvih kuc¢a imaju koristi od jo$
nekoliko stvari:

* Smanjeno oslanjanje na spoljasnje izvore energije, nezavisnost od cene, uvoza i energetskog trzista,
Stednja energije;

* Benefit u smanjenju CO2 (smanjenje Stetnih gasova)

* Smanjenje komunalnih troskova. Cak i posle 30 godina koriste se dobrobiti od smanjenih troskova
energije

* Gotovo bez troskova za odrzavanje: vrlo jednostavni mehanicki sistemi u odnosu na normalnu izgradnju
Po svim pokazateljima MILD HOME (kuca skoro nulte emisije) je skuplja od klasicne kuce od 10% do 20%,
a troskovi grejanja i hladenja su manji za 9o do 100%.

Tehnicki, tehnoloski i stru¢ni zahtevi u izgradnji i odrzavanju:

Veliko smanjenje potrosnje toplotne energije po standardu zahteva novi pristup konstruisanju i izgradniji.
Potrebno je angaZzovanje eksperta za energetsku efikasnost tokom projektovanja, mada je potrebno raditi

na dodatnoj edukaciji projektanata kako bi se postigao bolji rezultat ustede energije, koris¢enjem
prirodnih uslova (orjentacija, osencenost, izbor vegetacije).

o ;QD ) ‘L‘ » SOUTH EAST -
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4.2 Zakljucci

- Slaba je upoznatost javnosti sa obimom i uzrocima energetskog siromastva i mogudim nacinima za
smanjenje energetskog siromastva

- Vaznost angazmana strukovnih organizacija, organizacija civilnog drustva i lokalnih samouprava u
zagovaranju i implementaciji koncepta energetski efikasne kuce i drugih objekata

- Promovisanje pilot projekta kao metoda Sirenja znanja o nacinima i mogucnostima gradnje pasivne kuce i
Stednje energije

- Zagovaranje ideje da se subvencije i drugi oblici podrske stambenom zbrinjavanju (krediti i sl.) uslove
energetskim kriterijumom pasivne kuce

- Neophodnost izmena (dorada,, dopuna) uslova i tehnickih normativa za projektovanje i gradenje
stambenih objekata i uskladivanje sa standardima usvojenim u Energy Performance Building
Directive/EPBD, 2010/31/EU

- U datim okolnostima nije opravdano davati bilo kakve subvencije za stanove koji ¢e biti povezivani na
daljinski sistem grejanja, bududi da je on ekonomski i socijalno neodrziv.

4.3 lzvori

Ambrose, Peter J. (1991), “The Housing Provision Chain as a Comparative  Analytical Framework".
Scandinavian Housing and Planning Research. Vol. 8, Issue 2, 1991

Balchin, P. (1996), Housing Policy. London: Routledge

Evert Husselaar, “Health risk associated with passive house: An exploration”, Indoor Air, 2008,
Copenhagen, Denmark (Paper ID 689).

Socioloska studija stanovanja (za kanton Sarajevo). Ljubljana: Urbanisticni institut Republike Slovenije

Stuck in the Past. Energy, Environment and Poverty, Serbia and Montenegro (2004), Belgrade:UNDP;
Zaglavljeni u proslost. Energija, zivotna sredina i siromastvo u Srbiji i Crnoj Gori. (2009) Beograd: CESID

4.4 Aneks 1: Primeri organizacije i funkcionisanja stambenih zadruga u Svedskoj i Danskoj
(Zasnovano na studiji: Socioloska studija stanovanja za kanton Sarajevo. Urbanisticni institut Republike
Slovenije, 2011).

Svedska

Zadruzni stanovi su vedinom u viSespratnim objektima. Postoje dva oblika zadrugarstva i to zakupnicke
zadruge te zakupnicko-vlasnicke zadruge. Druga kategorija predstavlja najrasireniji oblik zadrugarstva,
iako danas postoji samo jedna vaznija zakupnicka zadruga - the Stockholm Tenant Housing Co-operative
(Balchin, 1996). Nadzor nad stambenim zadrugama vrse regionalne uprave, odgovorne za stambena
pitanja. Regionalne uprave koje su podredene centralnoj vladi, nadziru finansijsko upravljanje zadrugom.
Zadruga u Svedskoj se formira u procesu izgradnje novog stambenog projekta u zadruznom sektoru. Novi
vlasnici zadruznih stanova cine »zadruzno udruzenje« (co-operative association) (Boelhouwer & van der
Heijden, 1992). Clanovi zadruge su kolektivni vlasnici svoje zadruzne imovine. Uprava zadruge (koju biraju
njeni ¢lanovi) odreduje obim usluga koje zadruga mora obezbediti svojim ¢lanovima. Takvo uredenje
omogucava zadrugarima odredenu meru posrednog uticaja na kvalitet svog okruzenja/stanovanja. Kada
govorimo o prednostima Svedskog modela moZemo izdvojiti dve. Prvo, zadruznistvo u Svedskoj
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predstavlja efikasan nacin upravljanja velikim viSestambenim objektima. Druga pozitivna karakteristika
posljedica je ¢injenice da je Svedski model zadruznistva hibrid vlasnicki zauzetih/koriS¢enih stanova i
zakupnickog sektora Sto omogucdava udruzivanje prednosti oba sektora.

Danska

Stambeno zadruznistvo u Danskoj se razvilo u 8o-tim godinama kada je novi zakon iz 1980. godine iz
oblasti zakupnickih stanova uveo pravo prvenstva za postojece zakupce u slucaju prodaje zakupnickog
stana (Boelhouwer & van der Heijden, 1992). Clanovi stambene zadruge su vlasnici dela imovine zadruge i
nisu vlasnici pojedinacne stambene jedinice. Za boravak u zadruznom stanu ¢lan stambene zadruge mora
platiti idealni procenat celokupne imovine zadruge. Taj iznos se obi¢no placa pomocu bankovnog kredita.
Kamate na taj kredit se koriste kao poreske olaksice kod placanja poreza. U 8o-tim godinama prodaja
stanova u zadruznom konceptu postala je posebno privlacna alternativa tradicionalnom zakupnickom i
vlasnickom sektoru. Taj oblik stambene oskrbe je — posebno za one koji prvi put kupuju stan — finansijski
bolji oblik od standardnog oblika kupovine stana. Kod zamene veceg stana za maniji, vecina starijih osoba
se obicno odludi za zadruzni stan. Kao mjeru za podsticanje razvoja tog stambenog sektora, 1980. godine,
Danska vlada je ponudila subvencije za izgradnju novih zadruznih stanova, a jedan od glavnih uslova za
dodeljivanja subvencija bila je gornja/maksimalna cijena planirane gradnje. Danska vlada uvela je takode i
ogranicenja za maksimalnu cenu ¢lanstva u zadrugi. Vrijednost zadruzne imovine mora biti utvrdena po
odredenim pravilima. Sa Zakonom o zadruznim stanovima iz 1985. godine Vlada je uvela odredeni stepen
kontrole nad upravljanjem stambenim zadrugama.

4.5 Aneks 2: Jedan model obezbjedivanja socijalnog stanovanja

(Preuzeto iz: SocioloSka studija stanovanja (za kanton Sarajevo). Urbanisticni institut Republike Slovenije,
2011, Str. 35-37)

Ambrose (1991) rasclanjuje proces obezbjedivanja stanovanja u sastavne faze, koje zove »lanac
obezbjedivanja stanovanja« (housing provision chain). Lanac je sklopljen od pet glavnih faza tog procesa
(shema 1), i to: pocletna aktivnost (promotion); investiranje (investment); gradnja (construction);
dodjeljivanje (allocation) te odrzavanje, popravke, adaptacije i ponovno dodjeljivanje (maintenance, repair,
convertion and reallocation).

Pocetna Investiranje Gradnja Dodjeljivanje |—® oOdrzavanje,
aktivnost popravke,
adaptacije

ponovno
dodijeljivanje

Shema 4.1: Glavne faze lanca obezbjedivanja stanovanja (iz sheme, Ambrose, 1991)

F.’é:_h'?‘*. ;QD =) t‘ » SOUTH EAST n
L ) AR T aROPE . T

Pocetna aktivnost:Autor opisuje pocetnu aktivnost kao rezultat odluke pojedinca ili organizacije da
izgradi stambenu jedinicu na odredenoj lokaciji. U toj fazi se pokrece postupak za ostvarivanje uvjeta za
pocetak gradnje, koji obi¢no ukljucuje: dobivanje zemljista, komunalno i prometno opremanje zemljista,
priprema idejnih nacrta, izrada projektne i tehnicke dokumentacije, te dobivanje gradevinske dozvole. Pri
tome autor naglasava nuznost postivanja lokalnih planskih zahtjeva sa aspekta planiranog koristenja
zemljista koji su odredeni urbanistickim planiranjem.

Investiranje:Drugu fazu autor odreduje kao dio lanca u kojoj potencijalni investitor osigurava sredstva (bilo
vlastita ili uz pomo¢ vanjskih izvora) za kupovinu zemljista i materijala, te za finansiranje gradnje. To
obi¢no znadi pribavljanje gradevinskog zemljista, uredenje vlasni¢kih prava na zemljistu, opremanje
zemljiSta, dobivanje gradevinske dozvole, te pripremu parcele za gradnju. lako Ambrose razvrstava
investiranje kao samostalnu odvojenu fazu lanca (Sto je na prvi pogled zbunjujuce), potrebno je utvrditi da
njegov model predvida stalno finansiranje u obliku subvencija kroz cjelokupni proces obezbjedivanja
stanovanja. Autor izdvaja obezbjedivanje zemljista, radnu snagu i gradevinski materijal kao klju¢ni uvjet za
pocetak trece faze.

Gradnja:Treca faza obuhvata gradenje, koje se zavrSava sa produkcijom stambene jedinice koja je
prikladna za upotrebu.

Dodjeljivanje:Osim u slucaju samograditeljstva za vlastitu upotrebu, u Cetvrtoj fazi se odlucuje o tome ko
Ce koristiti novi stan. U toj fazi (isto tako u bilo kojoj drugoj) je moguce izvesti promjene vlasnickih prava na
nekretninama. Investitor se odlucuje da li ce sam zauzeti novi stan, dati ga privremeno na koris¢enje
rodaku, prijatelju ili ¢e ga iznajmiti u najam na otvorenom trzistu. Ta faza dakle predstavlja pomak iz
djelatnosti produkcije u djelatnost koriStenja. U toj fazi se takode odreduje prodajna odnosno najamna
cijena stana. U nekim slucajevima se faza dodjeljivanja izvodi samo jednom u cjelokupnom Zivotnom dobu
nekretnine (prije svega u slucaju kuce za jednu familiju), u drugim slucajevima se faza dodjeljivanja moze
viSe puta ponoviti (npr. kod stanova za najam).

Odrzavanje, popravke, adaptacije i ponovno dodjeljivanje:Peta (zadnja) faza traje dug period, moze
trajati i sto godina ili viSe. Kroz cjelokupno razdoblje koriStenja potrebno je stambenu jedinicu odrzavati,
renovirati, ili mozda adaptirati tj. rekonstruisati. Aktivnost odrzavanja ukljucuje privremene uloge kapitala
za razli¢ita djela popravki i zamjene dotrajalih dijelova zgrade. Ta faza moze i ukljuivati izvodenje
dodatnih kapitalnih investicija, namjenjenih poboljSanju uslova stanovanja.
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Zlatkovié, Jelena Tomid, Marc Neelen, Marija Draskic, Marko Aksentijevié, Milica RuZigid, | T T A K

Mebaojia Milikié, Paul Currion, Predrag Milié, Srdan Tomié, Tadej Kurepa, Urof
Maksimovié, Vedran Spaié

External experts / Struéni saradnici:
Hein de Haan, Slobodan Reljié&

GRUPA BEOGRADANA KOMPOZICIJA

OBJASNAJVA SVOJU T =

SE;MBENU SITéJACIJ'U I \__STANOVNJKA NASELJA

atatisichl g8 COMPOSITION OF THE :
e R A SETTLEMENT INHABITANTS

POSEDOVANJE SOPSTVENOG
STANA, U POSTOJECIM

TRZISNIM USLOVIMA, DELUTE
NEMOGUE.

LJUDI SA PUNO VREMENA

PEOPLE WITH TIME oN THEIR HANDS

PENZIONERI - PENSIONERS
peopie who acree with COLECTIVE LIVING

wonsna SOCIJALNIH STANOVA
usees or SOCIAL APARTMENTS

A GROUP OF BELGRADE
INHABITANTS EXPLAINS
THEIR HOUSING SITUATION
AND DIFFICULTY OF FINDING
AFFORDABLE OR APPROPRIATE

ZELIM STAN KOJI BI OBEZBEDIO
DOBAR PROSTOR ZA RAD. ZARADUJEM
MALO TZNAD PROSEKA ALT NISAM
KREDITNO SPOSOBAN. OSUBEN SAM
NA PODSTANARSKI BLUZ,

PEOPLE WITH AVERAGE INCOME
LJUDI SA MOGUENOSCU mvesTicue
PEOPLE WITH INVESTMENT ABILITY
zunteresovan za ZAJEDNICKO STANOVANJE

LJUDI SA PROSECNIM PRIMANJIMA

DECA SU ODAVNO VAN KUCE PA SMO
HTELL DA PRODAMO STAN, KUPIMO
JEDAN MANJI I OD OSTATKA PARA VOLEQ BIH DA UCESTVUJEM U

= RADIM KAD MI SE

APARTMENT. FOR MANY OF | RADIM U JAVNOM PREDUZECU I < . WKAE FRELIKA X POMOGNEMO NITMA FINANSLISKI. PLANIRANTU NASELTA U KOME €U :
THEM HAVING AN APARTMENT| BEOGRADSKE PLIACE A MOT DOSTA MI JE SELIDBI T ZIVOTA U D VoL, | oD kAD sAM ZAVRSILA e FTVETT. KAKO BI SE UZELE U OBZIR ARO VR ROSTOTC ROBAKOITHAS
OF THETR OWN. UNDER SUPRUG JE NADZORNTK U [ MALTM STANOVIMAI TAKO SAM LAl am | SAMASTEROM U ' NIKO O NAS TROJE NE MOZE SEBT MOJE SPECIFICNE POTRESE. ; A, T v

, SUPER-MARKETU. ODUVEK SAM J STALNO ZAPOSLENA, PLAST ME : STALNOJ SAM POTRAZT DA PRISTT NI GARSOMIERU. ALT AKO ZIVELL U SARENOLIKOT ZAJEDNICL.
CURRENT MARKET SANTALA O SOPSTVENOT J UZIMANJE KREDITA. - L T { | ZAPOSLOM. JEDVA ZELIMO DA OSNUJEMO PORODICU I BI SE UDRUZILT MOGLE BT SMO DA
CONDITIONS SEEMS4 | STANU, AL ZIVOT JE PREVISE i I r&smop%é ESAPNEUi%Ege&RJE:K CEDKQM D:éSE ODVOJIM | ZATO HOCEMO DA monwgf NAS MALT UZMEMO ZATEDNISKT STAN SA \ /

) | JAVA, OD RODITELTA. ° STAN DA BISMO KUPILT ; [

IMPOSSIBLE L f A‘ TA SANJAM O SOPSTVENOT BASTI ZA bk DOVAEINOFROSTORA 2 SNE-

| UZGATANTE POVREA U GRADU. /
| Y | /

RADOVAN, 72, VOTNE
PENZIONER,

ELENA, 38 GODINA,
ZIVI SA MUZEM T

PAVLE, 39, DBRZL NOVOM BEOGRADU U

g RADNJU BIO HRANE, STANU OD 100m2. st SESTORO DECE U
SLADANA, 42, 1Z UZICA, o 38,12 4 540 ;“Bg?g%j;ﬁ‘ iz
U BRAKU 15 GODINA, - SA A Al % PEDA, 28, RADI U NVO-U. NESRECE ZAVRSIO
A BYOTETECE KULTURNOM CENTRU  ZIVI SA SUPRUGOMT  NEMAZKU ALT MU JE IVANA, 32, GRAFTEKT TREBUTNO ZIVI SAM KAO JE U KOLICIMA T PROMEMACA
SKOLSKOG UZRASTA. ISGODINATZIVE  CERKQMU STATUS IZBEGLICE ek PODSTANAR A RATMTES . TRENUTNOZTVIU ZAPOSLENTEM,
DOSLA U BEQGRAD ZTVT £5dPRbSTANAR 24 ST M EHOM ODBIJEN, PO TRENUTNO . O KUPOVINI GARSONJERE. REHABILITACIONOT
21 GODINU KAQ el GODINE. STANU. POVRATKU U SRBLTU  POSAQPOSLEDNITH  pOsEBUTE STAN OD KLINICT.
PODTSANAR. - ZIVIU UDZERICINA  GODINU DANA. 32m2 U KOME ZIVL

IVICT GRADA. SA SVOTIM

Mnogi ljudi u Beogradu se suocavaju sa slicnim problemima - kako mozemo obezbediti pristupatno stanovanje za sve?
Many people in Belgrade face similar challenges - S0 how can we provide affordable housing for all?"
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T amsnatonal Cooperation Programme

‘.fjf “ SOUTH EAST
#./" EUROPE

INVESTICIONI KAPACITET
INVESTMENT CAPACITY
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SPENT ON UTULITIES ALONE
POTROSENO SAMO NA RACUNEAHYH JAHYAP/2009

; T A ATeNTEsR ey vopiy o 6,01 2009, Ao
A Bt vasniums: 00 02 2009 Pox 33 nashavee: 20,022
Biadt 690l v, BA5.80845.07 ca poammou 1 Gy 07 81.5¢

PROCENTAGE SPENT ON HOUSING AND UTILITIES
PROCENAT KOJI ODE NA STANOVANJE | RACUNE

AVERAGE HOUSEHOLD
PROSECNO DOMACINSTVO

SAMQ RACUN ZA INFO STAN JE VISE
0D _6.000 DIN. AKO DODAMO T DRUGE
RACUNE..., NEMOGUCE JE OBEZBEDITI
NOVAC ZA KUPOVINU STANA,

INCOME
PRIMANJE

EQfpct 200075730 ToTpows: HUNOBITH M| <5 s
et aox 2035200500  (Aspeea ) BOJBOAWRA
:fm_@sw.'!n*&:sx' [Meeter PAKOBHUA S THE UTILITIES BILL IS AROUND 60 €
a0 spoprs | e ALONE, IF WE ADD OTHER BILLS.. IT
:ﬂr’!’“’:'m - n:f‘;:* e, _MHI‘* - TURNS OUT TO BE IMPOSSIBLE TO BUY
= i :': ° AN APARTMENT,
5 finasa o
5 Upsens  [—p—
_' Viyrs Svepr |
IZLAZ 1Z STAMBENE ZAMKE [Fomaza o f
‘E"’W !
Yeyrino - 603 nopeaa \:

EXIT FROM A HOUSING TRAP

qmm
OOV I

i aad
|, By p:@’:@:' (ConHou STheE Cab
S = i
BB /:; © i %’cﬁ\% é | | -
g ENERGETSKA EFIKASNOST URADIMO ZAJEDNO ZAJEONIEKI PROSTORI COMMUNITY
ENERGY EFFICIENCY 00 IT OURSELEVS COMMON SPACES ZAJEONICA

TAKO ZVUEI KAQ SAN, POSTOJI NACIN

UMANJENJE TROSKOVA
DA SE OVA ZAMISAO SPROVEDE U DELO.

INSTALACIJA [SANITARNA |

OPTIMIZAC!JU VELIEINE
STANOVA, TAKO $TO £E NEKE

UMANJENJE TROSKOVA
GRADEVINSKOG MATERIJALA |

UMANJENJE TROSKOVA
KOMUNALLJA IZGRADNJOM

#1 RENTING. THE cosT oF RENT

#1 [ZNAJMLJIVANJE. ukueni

TROSKOVI ZA STAN | RACUNE LAKO MOGU
DA PREDU 50% MESEENIH PRIMANJA,
OSTAVLJAJUCI LJUDE SA VRLO MALD
NOVCA ZA DRUGE TROSKOVE.

#2 KUPOVINA. 1znos RATE
KREDITA JE TOLIKO VISOK DA JE OVA
MOGUENDST JOS CRNJA. ODPLACANJE
GLAVNICE + KAMATA + RACUNI UKUPNO
DOSTIZE | DO 73% MESECNIH PRIMANJA.

NUDIMO TRECU MOGUCNOST!

#3 NOVA MOBA. straTEGIA
KOLEKTIVNOG STANOVANJA KOJA OMO-
GUCAVA DA PROSECNO DOMACINSTVO NE
TROSI VISE 0D 15% SVOG MESECNOG
PRIHODA (80€) NA TROSKOVE STANO-
VANJA | RACUNE,

AND UTILITIES CAN BE AS MUCH AS
50% OF THE MONTHLY INCOME. LEAVING
VERY LITTLE MONEY FOR OTHER
COSTS.

#2 BUYING. THE cost of
MORTGAGE, HOWEVER IS EVEN MORE
GRIM. PAYING OF THE INTEREST +
UTILITIES CAN COST UP TO 3% OF THE
MONTLEY INCOME.

WE OFFER A THIRD OPTION!

#3 NOVA MOBA. coLLecTive
HOUSING STRATEGY THAT MAKES SURE
THAT HOUSEHOLDS SPEND NO MORE
THAN 15% OF THEIR MONTHLY INCOME
[80€) ON HOSUING AND UTILITIES
COMBINED!

RADA KROZ KOLEKTIVNI
PRISTUP ORGANI KOJI SE
OSLANJA NA SAMO-IZGRADNJU I
URADIMO-ZAJEDNO TEHNIKE KAD
GOD JE TO MOGUCE.

FUNKCIJE POSTATI DEO
ZAJEDNIEKOG ZIVOTA (POPUT
ZAJEDNICKE VESERNICE, SOBA
ZA GOSTE, ALl | DRUSTVENOG
CENTRA ITD.)

STANOVA VISOKE ENERGETSKE
EFIKASNOSTI {PASSIVEHAUS
STANDARD ILI VISI).

MINIMISING UTILITIES COSTS BY
BUILDING THE APARTMENTS TO
EMPHASISE ENERGY EFFICIENCY
(PASSIVEHAUS STANDARD OR
HIGHER).

OPTIMISING THE SIZE OF THE
APARTMENTS BY MAKING SOME
FUNCTIONS PART OF THE
COMMUNAL LIFE [SUCH AS
LAUNDRY AREA, GUEST
ROOMS, OR SOCIAL CENTER
ETC).

REDUCING MATERIAL AND
LABOUR COSTS BY USING A
COOPERATIVE APPROACH THAT
EMPHASISES SELF-BUILD / DIY
TECHNIQUES WHERE POSSIBLE

KUHINJSKA OPREMA] KROZ
ZAJEDNICKU KUPOVINU,

MINIMISING INSTALLATION
COSTS (SUCH AS KITCHEN AND
BATHROOM FITTINGS AND
FIXTURESI, BY TAKING A
COLLECTIVE APPROACH TO
PURCHASING:

Team representatives / Predstavnici tima:

Cedomir Risti¢i Nata$a Zugi¢

Team members / Elanovi tima:

AnaDiokid AnaVilenica, Antonije Pugig, Dutan Milanovié, Dugica Parezanovié, Emilija
Zlatkavid, JelenaTamié, MarcNeelen, Marija Draskié, Marko Aksentijevié, Milica RuZigic,
MNebajga Milikic, Paul Currion, Predrag Milié, Srdan Tomié, Tade] Kurepa, Urod
Maksimovié, WVedran Spaié

External experts / Struéni saradnici:
Hein de Haan, Slobodan Reljié
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' [ ZADRUGA
CO-OPERATIVE
NOVA MOBA JE BAZIRANA NA MODELU

‘ PA DOBRO A KAKO? :
i : STAMBENE ZADRUGE (ZATEDNICKOM
INVESTIRANJU, PLANIRANJU I IZGRADNJT).
STRUKTURA NOVE MOBE PREDVIDA

NE MORAMO CAK PUNO NI DA - T 3
IZMISLTAMO, SAMO DA SE : : . UKLJUCIVANJE SAMO 20% CLANOVA KOJT SuU
UDRUZIMO U STAMBENU ZADRUGU. U STANJU DA ODMAH ULOZE NEOPHODNU

SUMU ZA STAN DOK JE 80% NAMENJENO
LJUDIMA KOTIMA JE TO NEDOSTIZNO.5 %
STANOVA BI BILO NAMENJENO ZA
SOCIJALNO STANOVANJE.

1

I STA KAD OSNUJEMO ZADRUGU? J

"ﬂ

NOVA MOBA IS BASED ON THE CO-OPERATIVE
ORGANISATION MODEL (COMMON
INVESTMENT, PLANNING AND
CONSTRUCTING). THE STRUCTURE OF NOVA
MOBA INVOLVES ONLY 20% OF MEMBERS WHO
COULD AT ONCE INVEST TOTAL AMOUNT FOR
AN APARTMENT, WHILE 80% IS DEDICATED TO
( PEOPLE FOR WHOM THIS IS UNACHIVABLE. 5%
e ; = M OF THE APARTMENTS IS DESIGNATED FOR

N ; . SOCIAL HOUSING.

JEDNOM KADA SE UDRUZIMO
MOZEMO ZAJEDNICKI DA RESAVAMO
NASE STAMBENE POTREBE.

_mv.i\\“\\\\\\\\\\\\\\\\\\?‘\\vi

Byt

B
L

AKO JA NEMAM PARA, KAKO MOGU DA
BUDEM DEO ZADRUGE?

MOZES DA ULAZES I SVOJE VREME - §
NE MORA DA BUDE NQVAC. POSTOJE
TRI NACINA DOPRINOSENJA.

Team representatives / Precdstavnid tima:
Cedomir Ristié i MNatada Zugié

Team members / Clanovi tima:
Ana DZokié, AnaVilenica, Antonije Pugié, DutanMilanovié, Dugica Parezanovit, Emilija

ALT JA NISAM FIZIKALAC, KAKO NEKO

POSTO\TI PUNO DRUGIH PovaOVA Aatkovié, Jelena Tomié, Marc Meelen, Marija Dragkic, Marke Aksentijevid, Milica RuZidic
VEZNIH ZA IZVGRADNJU, ACAKI " Mebojfa M\\’iki(’:, Paul Currion, Predrag Milié Srdan Tornié, Tade) Kurepa, Urod KAO JA MOiE DA DOPRINESE RADOM?
GRADNJA MOZE DA BUDE JAKO L e

JEDNOSTAVNAI POGLEDAJTEI External experts / Struéni saradnici:

Hein de Haan, Slobadan Reljié
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‘& ‘f A‘ SOUTH EAST -
ML TR N EUROPE e
- e WL amnavonal Cooparation Programme EUR NION

| SOLIDARNA EKONOMUJA |
SOLIDARITY ECONOMY

- Team representatives / Predstavnid tima:
CULI SMO ZVA LOKACIJU U BPRSKOJ Cedomir Ristiéi Natasa Zugié
ULICT, OBISLI JE I ZAKLJUCILI DA BI
NA NJOJ MOGLO DA SE NAPRAVI
JEDNO VECE NASELJE, KOJE BI

MOGLO DA OKUPI OKO 500 LJUDI!

NAKON STO SMO SE OKUPILI I
DOGOVORILI DA OSNUJEMQ STAMN-
BENU ZADRUGU KAKO BI RESILI
SVOJE STAMBENO PITANJE, POCELT
SMO SA PLANIRANJEM.

Tearn members / Elanovi tima:

Ana DZokid AnaVilenica, Antonije Pusic, Dugan Milanovié, Dusica Parezanovid, Emilija

Zlatkovié, Jelena Tomid, Marc Neelen, Marija Dragkid, Marko Aksentijevié, Milica RuZi&d, I
MNebojga Milikié, Paul Currion, Predrag Milié, Srdan Tamié, Tade] Kurepa, Urof

Maksimovié, Vedran Spaié

AVANSNO PLACANJE / IMMEDIATE PAYMENT

External experts / Struéni saradnici:
Hein de Haan, Slobodan Reljié

PRODAJOM NEODGOVARAJUCEG STANA, USTEDEVI-
NOM ILI ULAGANJEM OPSTINE ILT GRADA.

BY SELLING AN INADEQUATE APARTMENT, THROUGH
SAVINGS OR INVESTEMENT BY THE MUNICIPALITY OR
THE CITY.

I

[ TIT  meseino utesde - MONTHLY PAYMENT
PROIZVODN! POGON |
PRODUCTION UNIT

UGLAVNOM INTERESANTNO ZA LTUDE SA PROSECNIM
ILI NISKIM PRIMANJIMA, PLACANTEM NA DUGI ROK,
DO 30 GODINA.

‘ FORMIRANJE GRUPE
FORMING OF THE GROUP

MANILY SUITABLE FOR PEOPLE WITH AVERAGE OR
LOWER INCOME, THROUGH LONG-TERM PAYMENT, UP
TO 30 YEARS.

A"

TITT sopstventmravom - THROUGH LABOUR

IZGRADNJA PRVE ZGRADE
CONSTRUCTION OF THE FIRST BUILDING

NA OVAT NACIN, RADOM NA GRADEVINI, ADMINIS-
. TRACIJI, PROIZVODNJI KONSTRUKTIVNIH PANELA,
CLANOVI ZADRUGE MOGU ZARADITI KVARDARTNE
METRE STAMBENOG PROSTORA - ZA MESEC RADA 1 M2,

IN THIS WAY, THROUGH CONSTRUCTION WORK,
g ADMINISTRATION, PRODUCTION OF CONSTRUCTION
PANELS, COOPERATIVE MEMBERS CAN EARN SQUARE
METERS OF HOSUING SPACE - FOR A MONTH OF WORK
1M2.

REZERVISITE SLEDECT VIKEND -
GRADIMO!

NA LOKACIJI SE OVIM RESENJEM PREDVIDA
188 STANOVA. KOJT BI SE GRADILI U 5 ETAPA.

THE FIRST GROUP OF 40 PARTICIPATING
HOUSEHOLDS WILL STRAT BY VOLUNTEERLY
BUILDING TOGETHER A COLLECTIVE

GRADNJ AIZAPOC‘:'INJ E INICITJALNA GRUPA OD  PRODUCTION FACILITY FOR THE OPENCFIL

40 DOMACINSTAVA, KOJA BI PRINCIPOM MOBE
IZGRADILA ZAJEDNICKI PROIZVODNI POGON
("OPENRADIONICA") ZA PRODUKCIJU OPENCELL
PANELA. KADA SE PROIZVEDE DOVOLJAN BROJ
PANELA MOZE DA OTPOCNE IZGRADNJA PRVE
ZGRADA KOLEKTIVNOG STANOVANJA, OD 40
STANOVA. U IZGRADNJT CE UCESTVOVATI ONI
CLANOVI ZADRUGE KOJI ULAZU SVOJ RAD
ZAJEDNO SA PROFESIONALNIM RADNICIMA.

PANELS. AS SOON AS A SUBSTANTIAL
NUMBER OF OPENCELL PANELS IS
PREFABRICATED, THE ACTUAL CONSTRUCTION
OF THE FIRST COLLECTIVE APARTMENT
BUILDING WILL TAKE PLACE, CONSISTING OF
40 APARTMENTS. THE WORK IS DONE BY
COOPERATIVE MEMBERS WHO ARE
CONTRIBUTING THROUGH LABOR,
SUPPLEMENTED BY PROFESSIONAL WORKERS.
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Team representatives / Predstavnici tima:
Cedomir Risti¢ i Natada Zugit

Team members / Clanovi tima:

AnaDiokié, Anavilenica, Antonije Pusic, DudanMilanovié, Dusica Parezanovié, Emilija

Zlatkovié, lelena Tomid, Marc Meelen, Marija Drakié, WMarko Akzentijevié, Milica RuZi&ié
T A K E S A \/ | L L A G E T O M A K E A v I L I_ A G E MebojEa Milikié Paul Currion, Predrag Mili¢, Srdan Tomié, Tadej Kurepa, Uro

Maksimovig, Vedran Spait

External experts / Struéni saradnici:

INVESTICIONI KAPACITET Hein de Haan, Slobodan Reljié
INVESTMENT CAPACITY
#3 NUOVA MUBA. STRATEGLA HOUSING STRATEGY THAT MAKES SURE
KOLEKTIVNOG STANOVANJA KOJA OMO- THAT HOUSEHOLDS SPEND NO MORE
GUEAVA DA PROSECND DOMAEINSTVO NE THAN 15% OF THEIR MONTHLY INCOME
TROS| VISE 00 15% SVOG MESECNOG (B0€) ON HOSUING AND UTILITIES £ £ £ DA SE : = :
PRIHODA (80€) NA TROSKOVE STANO- COMBINED! T AT ZVUCT ZANIMLIIVO. MENE O ZWICE MALD HEMOSUCE!
VANJA | RAEUNE eRUPUL [ - ;
" : I ZAPRAVO JE REALNO. KAD BI NA
| | GOMILU SKUPILI PARE KOJE SMO DALI
ZA KIRLTE T RACUNE U ZADNJIH 30
GODINA, MOGLI BI ZAMAK DA KUPIMO.
| CENA PRISTUPACNOG KVADRATA | : :

DA, TO ZNACT DA BI CENA IZGRADNJE
BILA 322 EVRAII |

PRICE OF AN AFFORDABLE SQUARE METER COMING TO THE CONCLUSION

THAT IF THEY MINIMISE
UTILITIES COSTS (PASSIVHAUS
STANDARD OR LOWER) FUTURE
INHABITANTS COULD PAY ONLY
18€ PER MONTH FOR AN
APARTMENT OF 40 M2. BASED ON
AN EXTENDED CALCULATION
THEY WOULD BE LEFT WITH 50€ A
MONTH FOR CONSTRUCTION OF
THEIR APARTMENTS, INCLUDING
ADDITIONAL 10% INVESTMENT
INTO COMMON FACILITIES.
DEDUCTION OF COSTS OF TAXES,
PERMITIONS AND EXPERTS
RESULTS IN AN INVESTMENT
CAPACITY OF 322€/M2 FOR THE
CONSTRUCTION.

MESECHI TROSKOVI PD
| DOMACINS TVU

HRANA, PICE,

CIGARE 48%
DDECA, NAMESTAJ,
KOZMETIKA  117%
STANOVANJE 15.3%
OBRAZOVANJE
KULTURA 55%
TRANSPORT

1 PTT ".2%
DRUGO 8L%

S

THE GROUP IS RATHER SURPRISED
AND FINDS THIS UNBELIEVABLE.

o 4

LJUDT, EVO, AKO SE UDRUZIMO - MOZEMO NESTO T DA
URADIMONI

PRETPOSTAVIMO DA U PROSEKU DOMACINSTVO ‘ CUTI DA CUTEMI JEL' ST TI TO REKAO DA JE

‘ TREBA DA DQBIJE NEKIH lﬂlng STAMBENOQG PROSTORA \ CENA ZA TZGRADNIU USTVART
IULOZI JOS 4m2 U ZAJEDNICKI PROSTOR. N
| ; ; | 322 EVRAll
KADA BI NASA ENERGETSKA POTROSNTA BILA MNOGO
MANJA, RACUNI BI NAM BILI SAMO 18€. AKO JOS 12€ . o t
MESECNO DAMO ZA DRUGE TROSKOVE U VEZI ORGANI- STA SE MOZE IZGRADITI ZA 409€ PO

ZACIJE IZGRADNJE, OSTAJE NAM 506 MESECNO ZA

ULAGANJE U STAN. KVADRATU?

KOLIKO JA PARA POTROSIM SVAKOG MESECA NA
RACUNE NA ROK OD 30 GODINA IMALI BI PROSECAN INVESTI-

CIONI KAPACLITET ZA STAN OD 40%€ PO KVADRATU,

ZA TAKSE I DOZVOLE CE NAM OTIET
JOS 87€/M2, TAKO DA NAM OSTATE
322€ PO KVADRATU ZA SAMU
IZGRADNJIU!

KADA BIH NA NJIMA USTEDEO, MOGAQ BIH NA
DUGE STAZE NESTO I DA NAPRAVIM.. SAMO KAKO?
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5. EKONOMSKO-FINANSIJSKA ANALIZA

Radi adekvatnog utvrdivanja ekonomsko-finansijske opravdanosti MILD Home naselja, primenjena je
Cost-Benefit analiza, tako Sto su na strani troskova obracunata sva potrebna ulaganja i svi troskovi
eksploatacije, a na strani koristi su iskazani svi pozitivni ekonomsko-finansijski efekti koji bi se ostvarili
realizacijom ovog projekta. Ekonomsko-finansijska analiza sprovedena u okviru ovog poglavlja izvrSena je
u skladu sa principima Vodica za analizu isplativosti investicionih projekata (eng. Guide to Cost-Benefit
Analysis of Investment Projects, European Commision, Directorate General Regional Policy), Generalni
direktorat za Regionalnu politiku EK, 2008.

Cilj analize jeste procena da li bududi prihodi projekta stvaraju odgovarajuce i odrzive povradaje, posebno
merene internom stopom povracaja (IRR) i neto sadasnjom vrednosti (NPV). Analiza sadrzi evaluaciju koja
se zasniva na pomocu klju¢nim informacijama o ulaznim i izlaznim vrednostima projekta, njihovim cenama
i ukupnom vremenskom okviru prihoda i troskova. Analiza se zasniva na ,inkrementalnoj metodi®, s
obzirom da ukljuduje vrsenje poredenja izmedu situacije u kojoj bi projekat bio implementiran i postojece
situacije. Za potrebe ocene efikasnosti investicije, efekti su klasifikovani na:

- Efekte nainvestitora,
- Efekte na celokupno drustvo i
- Efekte na krajnje korisnike.

Efekti na investitora su direktni efekti koji se ispoljavaju kao neposredan i vidljiv rezultat planirane
izgradnje i koji neposredno uticu na poslovanje investitora kroz uticaj na troskove i prihode.

Efekti na celokupno drustvo su indirektni efekti koji su posledica investicionih aktivnosti, a koji se ne
ispoljavaju u okviru investitora, ve¢ u okviru njegovog okruzenja-privrede i drustva.

Efekti na krajnje korisinike su direktni efekti koji se kao i efekti na investitora ispoljavaju kao neposredan i
vidljiv rezultat planirane izgradnje, a koji se manifestuju u ovom slucaju, kroz ustede troskova
domacinstava.

Ovakva klasifikacija efekata implicira i ocenu opravdanosti sa sva tri aspekta.
5.1. Finansijska ocena sa aspekta investitora

Prilikom finansijske ocene opravdanosti MILD Home projekta sa stanovista investitora analizom su
obuhvaceni samo direktni efekti koji imaju uticaja na poslovanje i koji se mogu pratiti i kvantitativno
sagledati u okviru njegovog poslovanja.

Osnovne pretpostavke i neophodni koraci za ovu analizu i finansijsku ocenu opravdanosti su:

- Utvrdivanje visine investicija i dinamike ulaganja;

- Utvrdivanje elemenata za kalkulaciju troskova i prihoda;
- Projekcija bilansa uspeha projekta;

- Projekcija finansijskog toka projekta;

- Projekcija bilansa stanja projekta;

-
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Ekonomsko-finansijska analiza

Na osnovu prethodno navedenih projekcija, radi se projekcija ekonomskog toka projekta koja predstavlja
osnovu za dalju kalkulaciju statickih i dinamickih pokazatelja opravdanosti projekta.

Na pocetku, posebno je potrebno istadi sledece, sto je zajednicko za sve korake analize:

- Analiza je izvrSena u evrima;
- Analiza je sprovedena upotrebom realnih (stalnih) cena;
- Period projekcije je 10 godina.

5.1.1. Utvrdivanje visine investicije i dinamike ulaganja

Visina neophodnih ulaganja je utvrdjena uvazavajuci sledede postavke:

Tabela 5.1 Proracun potrebnih ulaganja (EUR)

1. Ukupna povréina naselja 27.583m’

2. Cena zemljista 50 EUR/m*
3. (2x1) Ukupna cena zemljista 1.379.150 EUR
4. Bruto povrsina planiranih nekretnina 13.495,5mM"
5. Jedini¢ni trosak gradnje 452 EUR/m*
6. Jedini¢ni troSak naknada i prikljucaka 115,8 EUR/m*
7. (4x5) Troskovi gradnje 6.099.966 EUR
8. (4x6) Troskovi naknada i prikljucaka 1.562.779 EUR
9. (3+7+8) UKUPNI TROSKOVI 9.041.985 EUR
10. (9/4) Ukupna jedini¢na cena 670 EUR/m*

Kao sto se vidi, ukupni troskovi gradnje su utvrdeni u visini od 9.041.895 EUR-a, odnosno 670 EUR/m®. Sve
radove je moguce izvesti u toku jedne gradevinske sezone.

5.1.2. Utvrdivanje elemenata za kalkulaciju troskova i prihoda
Pored troskova same gradnje, u periodu eksploatacije objekta doci ce do pojave jos nekih troSkovnih

kategorija, koje su vezane za aktivnosti oko prodaje, tako i neke zakonske obaveze, kao i ostali troskovi
vezani za garantni period od 10 godina. Identifikovani su sledeci troskovi:
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Tabela 5.2 Struktrura iiznos ostalih troskova neophodnih za projekat (EUR)

Vrsta troskova Iznos

5387 EURIli 0,5 EUR po m?, do 2019.godine
49.509 EURili 4,5 EUR po m?, do 2019.godine
64.780 EUR ili 6 EUR po m?, do 2019.godine
5.916 EURili 0,5 EUR po m?, do 2019.godine

i Troskovi uknjizenja
2 Troskovi odrzavanja
3. Troskovi reklame

4 Troskovi istrazivanja
21.676 EUR ili 2 EUR po m? trosak sajma do
2019.godine, a internet do 2026.godine

70.500 EUR ili 7 EUR po m?, do 2026..godine

64.780 EUR ili 6 EUR po m2 do 2019.godine

10.260 EUR ili 1 EUR po m?, do 2026.godine

15.116 EURili 1,4 EUR po m? do 2019.godine

Troskovi sajma, interneta

5

6. Troskovi naknada licima angazovanim na projektu
7. Troskovi advokatskih usluga

8 Troskovi knjigovodstvenih usluga

9 Troskovi osiguranja

10. Troskovi poreza 43.958 EURili 4 EUR po m?, do 2019.godine
11. Troskovi reprezentacije 5.730 EURili 0,5 EUR po m2, do 2026. godine
12. Troskovi platnog prometa 5.387 EUR, ili 0,5 EUR po m?, do 2026.godine

Troskovi kamata su utvrdjeni na osnovu obracuna amortizacije kredita, uzimajuci u obzir da su ukupna
nedostajuca sredstva utvrdena kao razlika neophodnih sredstava za gradnju i prihoda od avansne prodaje
(viSe o tome u nastavku teksta).

Tabela 5.3 Obracun nedostajucih sredstava (EUR)

1. Ukupni troskovi gradnje 9.041.985 EUR
2. Prihodi od avansne prodaje 3.383.862 EUR
3.(2-2) Nedostajuca sredstva 5.658.123 R

Pretpostavljeni kreditni uslovi su sledeci:

- Rok otplate 5 godina;
- Kamatna stopa 5,5%;
- Jednake godisnje rate otplate;

Na osnovu ovih ulaznih podataka napravljen je plan otplate kredita koji je prikazan u sledecoj tabeli:

Tabela 5.4 Plan otplate kredita (EUR)

2017 2018 2019 2020 2021
Anuiteti 1.416.363 1.354.689 1.293.016 1.231.342 1.169.668
Kamate 285.240 223.566 161.893 100.219 38.545
Rate 1.131.123 1.131.123 1.131.123 1.131.123 1.131.123
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Poslovni prihodi su predvideni u skladu sa planom prodaje nekretnina na trzistu, prosecnom cenom od 995
EUR/m? s tim Sto je predvidjen diskont-popust od 10% na ovu cenu za avansne kupce u prvoj godini.

Tabela 5.5 Projekcija prihoda od prodaje (EUR)

2016 2017 2018 2029
Ucesce prodaje 35% 40% 15% 10%
Prihodi od prodaje 3.383.862 4.296.967 1.611.363 1.074.242

5.1.3. Projekcija bilansa uspeha projekta

Na osnovu utvrdenih prihoda i rashoda, uradjena je odgovarajuca projekcija bilansa uspeha projekta.
Bilans uspeha uraden je na osnovu standardnih knjigovodstvenih principa, respektujuci cilj projekta,
prirodu delatnosti i relativni znacaj pojedinih kategorija prihoda i rashoda. Iz bilansa uspeha, koji je
prezentiran u nastavkuy, je vidljivo da se u posmatranom veku projekta u prve dve godine belezi odredena

dobit, koja podmiruje gubitke do isteka perioda projekta.

Tabela 5.6 Projekcija bilansa uspeha projetka (EUR)

. 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Stavke/godine o 1 5 3 7 =

| |UKUPNI PRIHODI 3.383.862|4.296.967|1.611.363 | 1.074.242 0 0

1. |Domaéa realizacija 3.383.862| 4.296.967| 1.611.363| 1.074.242 0 0
2. |lzvoz 0 0 0 0 0
Il JUKUPNI RASHODI 3.242.135|3.979.4741.657.298| 1.143.537| 108.737| 47.063
1. |Poslovni rashodi 3.242.135| 3.694.234( 1.433.732| 981.644 8.518 8.518
1.1 |TroSkovi nekretnine 3.190.967| 3.643.066( 1.382.564| 930.476 5.399 5.399
1.1.1. |Nabawna wednost nekretnine 3.164.695| 3.616.794| 1.356.292| 904.204 0 0
1.1.2. |Energija i fluidi 0 0 0 0 0 0
1.1.3. [Investiciono odrzavanje 4.319 4.319 4.319 4.319 4.319 4.319
1.1.4. |Proizvodne usluge 21.953 21.953 21.953 21.953 1.080 1.080
1.3 |Nematerijalni troSkovi 36.168 36.168 36.168 36.168 1.619 1.619
1.4 |Bruto zarade 15.000 15.000 15.000 15.000 1.500 1.500
2. |Rashodi finansiranja 0| 285.240| 223.566| 161.893| 100.219| 38.545
2.2 |Kamate 0| 285.240| 223.566| 161.893| 100.219| 38.545
2.2 |Ostali rashodi finansiranja 0 0 0 0 0 0
1l [DOBIT 141.727| 317.493| -45.935| -69.295| -108.737| -47.063
1. |Porez na dobit 15% 21.259 47.624 0 0 0 0
2. |Akumulacija 120.468| 269.869 0 0 0 0
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. 2022 2023 2024 2025 2026
Stawke/godine 5 = 3 5 10
| UKUPNI PRIHODI 0 0 0 0 0
1. |Doma é€a realizacija 0 0 0 0 0
2. |lzvoz 0 0 0 0 0
Il [UKUPNI RASHODI 8.518 8.518 8.518 8.518 8.518
1. |Poslovni rashodi 8.518 8.518 8.518 8.518 8.518
1.1 |TroSkovi nekretnine 5.399 5.399 5.399 5.399 5.399
1.1.1. |Nabawa wednost nekretnine 0 0 0 0 0
1.1.2. (Energija i fluidi 0 0 0 0 0
1.1.3. |[Investiciono odrzavanje 4.319 4.319 4.319 4.319 4.319
1.1.4. |Proizvodne usluge 1.080 1.080 1.080 1.080 1.080
1.3 [Nematerijalni troSkovi 1.619 1.619 1.619 1.619 1.619
1.4 |Bruto zarade 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
2. |Rashodi finansiranja 0] 0] 0] 0 0
2.2 |Kamate 0 0 0 0
2.2 |Ostali rashodi finansiranja 0 0 0 0 0
Il |DOBIT -8.518 -8.518 -8.518 -8.518 -8.518
1. |Porez na dobit 15% 0 0 0 0 0
2. |Akumulacija 0 0 0 0 0

5.1.4. Projekcija finansijskog toka projekta

Finansijski tok predstavlja kombinaciju prilaza investicionim ulaganjima i finansiranju investicije, kao i
njenim poslovnim rezultatima. Finansijski tok projekta daje pregled svih finansijskih transakcija, pa time i
uvid u finansijski potencijal poslovanja, i osnov je za ocenu likvidnosti. Finansijski tok projekta se sastoji iz
priliva, odliva i neto priliva. Priliv u finansijskom toku ¢ine ukupan prihod i izvori finansiranja, a odlive
investicija, troskovi poslovanja (bez amortizacije), anuiteti i izdvajanje iz rezultata. Neto priliv predstavlja
razliku izmedu priliva i odliva i kao takav je dobar pokazatelj likvidnosti projekta dinamicki po godinama.

Ekonomsko-finansijska analiza

Tabela 5.7 Projekcija finansijskog toka projekta (EUR)
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EKONOMSKI VEK PROJEKTA
Struktura pozicija 2016 2017 2018 2019 2020 2021
0 1 2 3 4 5

PRIMICI 9.140.684| 4.296.967| 1.611.363| 1.074.242 0 0
| UKUPNI PRIHODI 3.383.862| 4.296.967| 1.611.363| 1.074.242 0 0
1. |Domaca realizacija 3.383.862| 4.296.967| 1.611.363| 1.074.242 0 0
2. |lzvoz 0 0 0 0 0 0
Il [IZVORI FINANSIRANJA 5.756.822 0 0 0 0 0
1. |Sopstveni kapital 98.699 0 0 0 0 0
3. |Kredit banke 5.658.123 0 0 0 0 0
IZDACI 9.140.684| 1.541.427| 1.432.129| 1.370.456( 1.239.860| 1.178.186
VI |UKUPNI RASHODI 9.140.684| 1.541.427| 1.432.129| 1.370.456( 1.239.860| 1.178.186
1. |Nabawna wrednost nekretnine 9.041.985
2. |Bruto zarade 15.000 15.000 15.000 15.000 1.500 1.500
3. |Nematerijalni troSkovi 36.168 36.168 36.168 36.168 1.619 1.619
4. |Porezi i doprinosi (ukupni) 21.259 47.624 0 0 0 0
5. |Ostali troSkovi 26.272 26.272 26.272 26.272 5.399 5.399
6. |Anuiteti O 1.416.363| 1.354.689| 1.293.016| 1.231.342( 1.169.668
6.1 |Kamate 0 285.240 223.566 161.893 100.219 38.545
6.2 |Rate O 1.131.123| 1.131.123] 1.131.123| 1.131.123| 1.131.123
NETO PRIMICI 0 2.755.540 179.234 -296.214| -1.239.860(-1.178.186

KUMULATIV 0]2.755.540(2.934.774|2.638.560 (1.398.700 | 220.514

EKONOMSKI VEK PROJEKTA
Struktura pozicija 2022 2023 2024 2025 2026
6 7 8 9 10

PRIMICI 0 0 0 0 0
I |UKUPNI PRIHODI 0 0 0 0 0
1. |Domaca realizacija 0 0 0 0 0
2. |lzvoz 0 0 0 0 0
Il [1ZVORI FINANSIRANJA 0 0 0 0 0
1. [Sopstveni kapital 0 0 0 0 0
3. |Kredit banke 0 0 0 0 0
IZDACI 8.518 8.518 8.518 8.518 8.518
VI |UKUPNI RASHODI 8.518 8.518 8.518 8.518 8.518
1. [Nabawna wednost nekretnine 0 0 0 0 0
2. |Bruto zarade 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
3. |Nematerijalni troSkowvi 1.619 1.619 1.619 1.619 1.619
4, |Porezi i doprinosi (ukupni) 0 0 0 0 0
5. |Ostali troSkowvi 5.399 5.399 5.399 5.399 5.399
6. |Anuiteti 0 0 0 0 0
6.1 |Kamate 0 0 0 0
6.2 |Rate 0 0 0 0 0
NETO PRIMICI -8.518 -8.518 -8.518 -8.518 -8.518

KUMULATIV 211.996| 203.478| 194.960| 186.442| 177.924

Projekcija pokazuje da ¢e kumulativni iznos neto priliva do kraja projektovanog perioda biti pozitivan, sto
pokazuje dobar finansijski potencijal, odnosno da projekat, pod ovim pretpostavkama nece imati
problema sa likvidnoscu.
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5.1.5. Projekcija bilansa stanja projekta - EKONOMSKI VEK PROJEKTA
Struktura pozicija 2016 2017 2018 2019 2020 2021
0 1 2 3 4 5
Bilans stanja daje pregled stanja sredstava i izvora sredstava, a za njegovu izradu koriste se odgovarajuce PRIHODI PROJEKTA 3383.862] 4.296.967| 1.611.363] 1.074.242 0 0
informacije iz bilansa uspeha i finansijskog toka. | [UKUPNI PRIHODI 3.383.862| 4.296.967| 1.611.363| 1.074.242 0 0
1. |Domaca realizacija 3.383.862| 4.296.967| 1.611.363| 1.074.242 0 0
Tabela 5.8 Projekcija bilansa stanja projekta (EUR) 2._|lzvoz 0 0 0 0 0 0
TROSKOVI PROJEKTA 0.140.684| 410.304] 301.006] 239.333| 108.737 47.063
VI JUKUPNI TROSKOVI 9.140.684| 410.304| 301.006] 239.333| 108.737 47.063
Struktura pozicia 5016 2057KONON2|§1K; VEK PZF:)?;EKTA 5030 5071 1. |TroSkow ulaganja u izgradnu nekretnine 9.041.985 0 0 0 0 0
2. |Bruto zarade 15.000 15.000 15.000 15.000 1.500 1.500
0 1 2 3 4 > 3. [Nematerjalni troskov 36.168|  36.168| 36.168|  36.168 1619 1619
AKTIVA 4. |Porezi i doprinosi (ukupni) 21.250|  47.624 0 0 0 0
1 |STALNA IMOVINA 0 0 0 0 0 0 5. |Ostall troskow 26.272|  26.272| 26272 26.272 5.399 5.399
2 [OBRTNA IMOVINA 5.877.290] 4.916.835[ 3.747.275] 2.546.356] 1.305.994]  127.307 5 Kamate ol 285240 23566 161893 100219 38545
Zalihe _ : 5.877.290| 2.260.496) 904.204 NETO EFEKTI 5.756.822| 3.886.663| 1.310.357| 834.000| -108.737|  -47.063
Kratkoro€na potrazivanja, gotovina 2.656.339( 2.843.071| 2.546.356| 1.305.994 127.307
| [UKUPNA AKTIVA 5.877.290 | 4.916.835 |3.747.275 | 2.546.356 | 1.305.994]  127.307
PASIVA
1 |[KAPITAL 120.468[ 390.337[ 352.402] 283.107] 174.370[ 127.307
Nerasporedena dobit 120.468| 390.337| 352.402| 283.107 174.370 127.307
2 |[DUGORCNA REZERVISANJA, OBAVEZE |  5.756.822| 4.526.498| 3.394.873| 2.263.249| 1.131.624 o EKONOMSKI VEK PROJEKTA
Il [UKUPNA PASIVA 5.877.290 [ 4.916.835 [3.747.275 [ 2.546.356 [ 1.305.994[  127.307 Struktura pozicija 2022 2023 2024 2025 2026
6 7 8 9 10
PRIHODI PROJEKTA 0 0 0 0 0
| UKUPNI PRIHODI 0 0 0 0 0
1. |Domaca realizacija 0 0 0 0 0
o EKONOMSKI VEK PROJEKTA > izvoz 0 0 0 0 0
Struktura pozicija 2022 2023 2024 2025 2026 TROSKOVI PROJEKTA 8.518 8518] 8518 8518 8.518
6 ! 8 9 10 VI JUKUPNI TROSKOVI 8.518 8518 8518 8518 8.518
AKTIVA 0 0 0 0 0 1. [TroSkowi ulaganja u izgradnu nekretnine 0 0 0 0 0
1 |STALNA IMOVINA 0 0 0 0 0 2. |Bruto zarade 1.500 1.500]  1.500 1.500 1.500
2 OB_RTNA IMOVINA 118.789 110.271| 101.753 93.235 84.717 3. |Nematerijaini trogkovi 1.619 1.619 1619 1619 1.619
Zalihe _ . 0 0 0 0 0 4. |Porezi i doprinosi (ukupni) 0 0 0 0 0
Kratkoro€na potrazivanja, gotovina 118.789 110.271] 101.753 93.235 84.717 5 |Ostali troskovi 5 399 5 399 5 399 5 399 5399
| |UKUPNA AKTIVA 118.789 [ 110.271| 101.753| 93.235 84.717 5 TKamaie 0 0 0 0
PASIVA 0 0 0 0 0 NETO EFEKTI 8518 8518 8518 8518 8,518
1 |KAPITAL 118.789 110.271| 101.753 93.235 84.717
Nerasporedena dobit 118.789[ 110.271[ 101.753 93.235 84.717 Tabela 5.9 Projekcija ekonomskog toka projekta (EUR)
2 |DUGORCNA REZERVISANJA, OBAVEZE 0 0 0 0 0
Il [UKUPNA PASIVA 118.789 110.271] 101.753 93.235 84.717

5.1.7 Ocena opravdanosti projekta

Ocena projekta je izvrSena primenom i statickih i dinamickih pokazatelja opravdanosti investicije. Analiza
rentabilnosti je uradena utvrdivanjem slededih osnovih pokazatelja efikasnosti:

5.1.6. Projekcija ekonomskog toka projekta

Na osnovu prethodno utvrdenih projekcija, bilansa stanja, bilansa uspeha, kao projekcije finansijskog toka
projekta, pristupa se izradi projekcije ekonomskog toga projekta koji je osnova za ocenu opravdanosti
projekta:

Neto sadasnja vrednost (NPV);
Interna stopa rentabiliteta (IRR);
Odnos koristi i trskova (BCR)
Stopa povradaja ivesticije (ROI);
Period povracaja investicije (PP).
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U dinamickoj oceni utvrduje se rentabilnost projekta. Osnovni pokazatelji u oceni finansijsko-trziSne
efikasnosti su pokazateljirentabilnosti projekta koji se, primenom dinamickog pristupa, utvrduju za Citav
period projekcije.

Preduslov za dinamicku ocenu isplativosti je i utvrdivanje adekvatne diskontne stope. U skladu sa
podacima izloZzenim u okviru radnog dokumenta br.4 ,Uputstvo za metodologiju izvodenja analize
isplativosti® (eng. ,Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects") u cilju procene razumnije
eskontne stope koja reprezentuje finansijsku situaciju u Srbiji danas i uzimajuci u obzir podatke Narodne
banke Srbije o kamati na pozajmljena sredstva, procenili smo da finansijska eskontna stopa od 8.5%
predstavlja realan troSak i rizik od pozajmljivanja novca u Srbiji danas.

Efekti izgradnje-troskovi i koristi, koji su sagledani po godinama u ekonomskom veku od 11 godina (godina
izgradnje +10 godina eksploatacije), odnosno u periodu od 2016-2026. godine, diskontovanjem pomocu
izabrane diskontne stope svedeni su na zajednicki imenitelj, odnosno izrazeni su u sadasnjim vrednostima
novcanih jedinica.

Neto sadasnja vrednost-Net Present Value, (NPV) je pokazatelj koji uvazava vremenske preferencije i
predstavlja zbir neto dobiti u ekonomskom veku projekta svedenih diskontovanjem na sadasnji trenutak tj.
na pocetak ulaganja. Metod neto sadasnje vrednosti se temelji na pretpostavci diskontovanja svih bududih
prihoda i troSkova na pocetku implementacije projekta, uz napred odredenu diskontnu stopu. Projekat je
prihvatljiv ako je NPV veda od nule. Neto sadasnja vrednost ovog projekta je negativna u iznosu od 497.679
EUR, Sto znadi da ce investitor ako ocekuje prinos po stopi od 8.5%, biti u gubitku za iznos neto sadasnje
vrednosti.

Interna stopa rentabilnosti-Intern Rate of Rentability (IRR) je stopa po kojoj se NPV projekta izjednadava sa
0. Ta stopa odslikava trzisno-finansijsku efikasnost projekta. Kao kriterijum prihvatljivosti se uzima da ona
treba da bude veca od diskontne stope. Interna stopa rentabilnosti ovog projekta je 0.97%, Sto se ne moze
smatrati povoljnom finansijskom internom stopom, ako se ima u vidu da je projekat prihvatljiv ako ima IRR
minimum 8.5%.

Odnos koristi i troskova, Benefit/Cost Ratio (BCR) pokazuje koliko se neto koristi moze postic¢i po svakoj
jedinici troskova. Racuna se kao odnos diskontovanog zbira svih buducih koristi i diskontovanog zbira svih
troSkova. Projekat je prihvatljiv ukoliko je ovaj pokazatelj vedi od 1. BCR ovog projekta je 0,947, Sto znaci
da je vrednost ukupnih diskontovanih troskova veca od vrednosti ukupnih diskontovanih prihoda.

Stopa povradaja investicije-Return of Investment, (ROI) racuna se tako da se ukupna dobit deli sa ukupim
ulaganjem. Ova metoda se koristi kada nije nuzno iskoristiti sadasnju vrednost, dakle u slucajevima
kratkorocCnijih ulaganja. Prednost metode je jednostavno racunanje, a nedostatak Sto ne uzima u obzir
vremensku komponentu kod vrednovanja novcanih iznosa (kod uporedivanja novéanih iznosa iz razli¢itih
vremena ne koristi se se diskontovanje). Stopa povradaja ovog projekta je utvrdena u iznosu od 0.75%, pa
se moze zakljuciti, da ¢e projekat iz dobiti podmiriti sva ulaganja (jer je ROl veca od o).

Period povracaja-Payback Period (PP) je vreme potrebno da se prikupljanjem akumulacije projekta vrate
ulozene investicije. Period povradaja sredstava je Cetvrta godina od pocetka investiranja, Sto se ocenjuje
kao prihvatljiv period za ovakav tip projekta.
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Nakon ovih osnovnih analiza uradjena je i varijanta analize ekonomskog toka bez troskova investiranja,
odnosno bez troskova kamata na pozajmljena sredstva. Ovo se radi iz razloga da bi se pokazao ekonomski
potencijal samog projekta, nezavisno od finansiranja.

U ovom slucaju, neto sadasnja vrednost bi bila pozitivna u iznosu od 126.745 EUR, interna stopa
rentabilnosti bi bila 10.28%, stopa povracaja investicije 9.35%, odnos koristi i troSkova preko 1, dok bi
period povracaja ostao u 2019 godini, odnosno u Cetvrtoj godini realizacije projekta. Ovo pokazuje da
projekat ima snazan ekonomski potencijal, za komercijalnog investitora sa obezbedjenim sopstvenim
sredstvima.

Tabela 5.10 Pregled pokazatelja opravdanosti projekta

Pokazatelji opravdanosti Vrednost
Neto sadasnja vrednost (NPV) -497.679 EUR
Interna stopa rentabilnosti (IRR) 0,97%
Odnos koristi i troskova (B/C) 0,947
Stopa povracaja investicije (ROI) 0,75%
Period povracaja (PP) 4. godina
Pokazatelji opravdanosti-sa troskom finansiranja

Neto sadasnja vrednost (NPV) 126.745
Interna stopa rentabilnosti (IRR) 10,28%
Odnos koristi i troskova (B/C) 1,015
Stopa povracaja investicije (ROI) 9,35%
Period povracaja (PP) 4. godina

5.1.8. Analiza osetljivosti

S obzirom da se tokom ocene efikasnosti projekta koriste buduce vrednosti koje uslovljavaju odredeni
manji ili veli stepen neizvesnosti dobijenih rezultata, za potrebe finansijske analize uradena je analiza
osetljivosti projekta kojom je utvrden prag rentabilnosti projekta variranjem klju¢nih parametara analize.

Pretpostavke za razlicite ,scenarije" i rezultati analize osetljivosti za finansijsku analizu dati su u tabeli koja
sledi.
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Tabela 5.11 Rekapitulacija analize osetljivosti

NPV-EUR IRR B/C ROI PP
Cena kvadrata +10% 382.876 14.49% 1,041 10,82% 3,90d
Cena kvadrata +5% -57.402 7,62% 0,994 5,78% 4.god
Cena kvadrata -10% -1.378.233 -12,07% 0,852 -9,33% /
Cena kvadrata -5% -937.956 -5,54% 0,899 -4,29% /
Troskovi ulaganja +10% -1.340.138 -9,35% 0,868 -7.47% /
Troskovi ulaganja -10% 344.781 14,60% 1,041 10,57% 3.god

Kao Sto se vidi, projekat je dosta osetljiv na promene klju¢nih ulaznih parametara, kako pozitivnih, tako i
negativnih. Malo povedanje cene kvadrata, ili racionalizacija nekih troskova dovodi projekat u zonu
potpune isplativosti, ali isto tako i poskupljenje radova ili smanjenje osnovne cene po kvadratu uvodi
projekat u zonu neisplativosti.

Pored tih standardnih testova, uraden je i dodatni test, preciznije, utvrdeno je koja bi to bila minimalna

cena nekretnina po kvadratnom metru, da bi uz nepromenjene ostale ulazne podatke projekat bio isplativ.
Izracunato je da se grani¢na rentabilnost projekta postize uz jedini¢nu cenu po kvadratu od 1.051 EUR.

Tabela 5.12 Pregled pokazatelja grani¢ne opravdanosti projekta, cena kvadrata 1.051 EUR.

Pokazatelji opravdanosti Vrednost
Neto sadasnja vrednost (NPV) o EUR
Interna stopa rentabilnosti (IRR) 8,50%
Odnos koristi i troskova (B/C) 1,000
Stopa povracaja investicije (ROI) 6,45%
Period povracaja (PP) 4. godina

5.1.9. Zakljucak ocene opravdanosti sa aspekta investitora

Nakon kompletne ekonomsko-finansijske analize, moze se zakljuciti da projekat ne zadovoljava dinamicke
kriterijume opravdanosti iskazane kroz internu stopu rentabilnosti, neto sadasnju vrednost i odnos koristi i
troSkova, ali takode pokazuje da ne stvara gubitak, odnosno pokriva prihodima uloZena sredstva i u
potpunosti ih vraca, obezbedujudi i malu dobit. Sa ovako utvrdenim ulaznim parametrima projekat
verovatno ne bi bio interesantan investitorima koji ne raspolazu sa dovoljno finansijskih sredstava za
realizaciju, pa bi morali da se zaduZzuju, ali bi svakako bio atraktivan investitorima sa obezbedenim,
sopstvenim finansijskim sredstvima. Analiza osetljivosti je pokazala da visa cena kvadrata ili smanjenje
odredenih troskova gradnje, takode donosi isplativost projektu. Projekat kao ovaj, koji ne stvara gubitak,
ali i ne donosi veliku finansijsku dobit, a koji pogotovo ima i svoje znacajne efekte na drustvo (bice
obradjeno u nastavku teksta), bi mogao da bude i predmet ulaganja od strane nekog drzavnog-javnog tela:
Opstina, Grad, Republika, odredene agencije i slicno, Sto bi takode mogla da bude jedna od mogu¢nosti.
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5.2 Aneks 1: SRBIJA - PESTEL ANALYSIS

The PESTEL framework provides a comprehensive list of influences on the possible success or failure of
particular projects or strategies. PESTEL stands for Political, Economic, Social, Technological,
Environmental and Legal factors which can strategically influence an organisation. This analysis is also
known in many different forms, such as PEST, PESTLE, PESTEEL and PESTELO, however the concept
remains the same. An organisation which wants to do a snap-shot analysis may only look at the first four
factors (political, economic, social and technological). Other organisations may need to analyse the factor
of Education, hence PESTEEL.

Political factors highlight the role of the government and its role to provide stability, framework for
development and prosperity of the society and citizens. The main Political factors are government
stability, law regulation, criminal law, regulations of the prison services, taxation policy, foreign trade
regulations, social welfare policies, etc.

Economic factors are business cycle, GDP trends, interest rates, money supply, inflation, unemployment,
disposable income, poverty and distribution of income, regional and national development, black market,
transition effects, privatisation process and criminal consequences, etc.

Socio-cultural factors are population demographics, income distribution, social mobility, life styles
changes, attitudes to work and leisure, consumerism, levels of education, fashion, cultural trends, social-
networking, etc.

Technological factors are government spending on research and development, the internet and fraud, ICT,
new discoveries and developments, new communication means, media channels, new equipment etc.

Legal factors are competition law, employment law, employment and minimum wage, health and safety,
product safety, service regulations, etc.,

Environmental factors are environmental protection law, green issues, carbon dioxide regulation, waste
disposal, energy savings, etc.,

All the above factors must be taken into consideration using Input-output model to understand influence
and how they will influence organisations.

Table 1 below is designed to assess the impact of PESTLE factors on MILD project and requires careful
consideration of how each external factor influences and affects the project as a whole or indeed a
particular element of the project, such as people, resources, innovation, marketing, operations and
finance.

In the column *How does it influence your project? it is important to identify the strategic position, policy
and procedure, abilities, strengths, and weaknesses, towards an external influences and policies.

Once this has been done the potential impact must be measured as either having a High (H), Medium (M),
Low (L) or Undetermined (U). By grading the impact of each factor, your organisation will be better placed
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to tackle the influence of that factor on the organisation. If the potential impact is graded as H, then it will
take priority over a potential impact measured as L, and so on.

It is also important to define the likely time frame of that potential impact. Is it a short-term, mid-term or
long-term impact? If the impact is long-term (3+ years) then this may have an impact on the way in which
the organisation distributes its resources to face the challenge or impact the factor has had on the
organisation.

The implication that a factor has can either be positive (+), negative (-), or unknown (-/+). In order to be
effectively tackled the impact must be graded. If the factor has a positive implication then this can feed
into an organisation’s strengths, however if it has a negative impact then this must be addressed.

The impact a factor has on the organisation can either be increasing (I), unchanged (U) or decreasing (D). If
the impact is negative but decreasing then it is not necessarily important. Indeed the relative importance
of each impact is also measured as critical (C), important (), not important (N) and unknown (U). In
determining which measurement should be used the organisation should endeavour to use some evidence
in support of this, such as evidence based records, past experience or official conclusion of a team
discussion.

The last column, entitled ‘Assessment’, focuses on assessing the level of demand to act or to adopt
towards external influences. If the demand to act or adapt to external influences is high then quite clearly
this will be of critical importance to the project. In order to respond effectively to demand it is important to
determine whether it has capacity to deal with the impact. If the impact is negative and critical, demand to
act and adapt to adequate policy or behaviour is high but capacity is low then clearly the organisation will
face a challenge to deal with that impact. However the very fact that such a problem has been identified is
also the first step in resolving it.
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Table 5.13 PESTLE analysis — Implications on MILD project control
LimitedR& D Compromise the standard, lower H 3+ - | | Broad Supply Limited
P ial . . vality, adjust specification. chain
Iorr'c‘er;zl: Implications and importance Assessment q Y ad P
P Insulation and Lower specification, minimise H 3+ - 1 | Broad Supply Limited
. equipment benefits & misled customers. chain &
Time Relative alternatives
PESTLE How does it influence MILD frame Type Impact .
. importance
factors project? (Year)
HMLU Demand Capacity
o . . .
.13 .41 UDCINU Source:lvanovic. M (2013) Guidebook for Strategic planning, available athttp://www.miodragivanovic.com/
1 37 downloads/strategic-planning-guidebook/Explanations:Potential impact is measured by H - High, M — Medium, L- Low
Political & institutional environment and U - Undetermined; Type of implications is measured by + (Positive), - (Negative) and +/- (Unknown); Impact under the
implications and importance is measured by | (Increasing), U (Unchanged) and D (Decreasing), and Relative importance is
Instability & Delay, obstacles and disruption. H 3+ - U C Strong & legal Limited N _ _ _
Corruption framework measured as C (Critical), | (Important), N (Not important) and U (Unknown). See more, (1) Country Report, Republic of Serbia,
IMF, Belgrade, July, 2013; (2) Makroekonomske analize i trendovi, Ekonomski institut, Beograd, septembar 2014; National
Political Change of location, reject H 3+ - C Public Limited 9 Y 3 (2) 9 P 4 B3)
influences discounts and preferable status. transparency integrity system assessment Serbia, Country report 2011, Transparency Serbia 2011; (4) Statisticki godiSnjak Republike Srbije
Ineffective Conflict, injustice, dissatisfaction H 3+ ) C Transparency! (Limied 2014. Republicki zavod za statistiku, Beograd, oktobar 2014; (5) Trendovi, Republicki zavod za statistiku, Beograd, septembar
enforcement of and delay. & strong legal 2014; (6) Nacionalna alijansa za lokalni ekonomski razvoj — NELED, Tredi kvartalni izvestaj o statusu reformi, Beograd, 2014; (7)
t
laws eam Nacionalna alijansa za lokalni ekonomski razvoj — NELED, Neporeski i parafiskalni nameti u Srbiji, Beograd, oktobar 2014; (8)
Construction  Longer preparation, delay and cost H 3+ - U C Planning  in Limited Nacionalna alijansa za lokalni ekonomski razvoj — NELED, JPP- Javno privatno partnerstvo, kako do dobrog projekta, Beograd,
permits increases. advance
februar 2014.
Economy and economic environment
Low growth & Cost increase, delay & longer H 3+ - C Completion in Limited
recessionrisk  period of sale. stages.
Absence of Ineffective solutions, less H 3+ - C Strict & High
integrated & favourable smart results, lower independent
sustainable level of sustainability. control
strategies
Low living Delay sale completion, less H 3+ - | Holistic S & D Limited
standard attractive and empty larger flats. analysis.
Highinflation = Decrease sale and completion. H 3+ - C
Socio-cultural environment
Lack of Difficult to form & run (Housing M 3+ - C Commercial  High
tolerance and Association, Housing Cooperative venture.
fairness & social enterprising.
Social More time to establish community, M 3+ - 1 High High
exclusion respect & tolerance. formalisation.
Loss of Dissatisfaction, anxiety & H 3+ - | Strict  rules, Limited
perspectives  disconnection. police  and
guidance.
Aging & low Delay sale completion, less H 3+ - I Contingency  Limited
purchasing attractive and empty larger flats planning
power
Technological &environment
Lack of Quality Compromise the standard, lower H 3+ - C Strict & High
standards quality, adjust specification. independent
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5.3 Aneks 2: SWOT Analysis of the MILD project life.
* Further development or use of so-called green or
SWOT analysis is a strategic planning method used to evaluate the Strengths, Weaknesses, Opportunities, clean technologies)
and Threats involved in a project or in a business venture. A SWOT analysis must first start with defining a

desired end state or objective.
The SWOT analysis can be a particularly powerful snap-shot tool because it can help an organisation to

Table 5.14 SWOT analysis of the MILD project uncover opportunities that it is well placed to exploit. Similarly by understanding the organisation’s
weaknesses, threats that would otherwise catch the organisation unawares can be managed and
STRENGTHS WEAKNESSES eliminated.

Reduced reliance on outside power Independence
of the price, imports and energy markets, energy
saving;

Tax incentives.Some states, municipalities and
utility companies also offer grants, rebates or low-
interest loans to help you cover the cost of
construction.

Positive impact on human health: termal
comfort, ventilation, Better Indoor Air Quality,
Peace and Quiet

Benefit in CO2 savings (reduction of harmful
gases)

Cumulative shared value: as more people build a
passive house, will be less negative impact on the
environment

Lower utility costs.Even after 30 years can
continue to benefit from reduced energy costs
Value for money

Almost no maintenance- very simple mechanical
systems compared to normal construction
Impact on more effective and efficient way of
living

OPPORTUNITIES
Build smart houses to start promoting excellence
in a new constriction practice.
Promote and excel smart growth, including a new
knowledge, innovation and education of citizens
and experts.
Start to promote sustainable growth with greater
efficiency of resources, greener and more
competitive local economy.
Start to develop some elements of inclusive
growth, including start-up of SMEs in passive
house building, higher employment, and integrate
local economic, social and territorial cohesion.
Increase productivity by increased efficiency in
the use of energy and other resources.
Excel innovation by the creation, accessing,
absorption and application of a new knowledge,
technology that leads to new or significantly
improved house e building and better quality of

Location & Land - Location is not yet defined. Cost
of land is huge. Calculation completed on the most
expensive location in Belgrade.

Unstable business environments - low growth, risk
& instability.

Costs are not calculated, including: Whole-life
costing, Life cycle costing & Life —costing in use.
Central Government support is not clear

Legal frame-work is not complete to supportnew
ventures, such asHousing Association, Housing
Cooperative & Social enterprising.

Awareness of passive houses are not established
The potential investitures are not identified

The main suppliers are not identified

Market analysis is descriptive, subjective and based
on small sample.

THREATS
Absence of Central and Local government support
Political and economic crisis including low growth,
recession, further budget deficit and people unrest.
Shortage of buying power due to an economic
crisis, instability and insecurity.
Absence of interest form reliable investors with
appropriate skill, integrity and construction
excellence.
Unattractive ROl and long Payback period for the
project

If the SWOT analysis has never been used within the organisation then the format set out in Table 5 should
be adopted. The questions provided should act only as a guide and they are by no means an exhaustive list.
To gain the utmost from SWOT analysis strength, weakness, opportunity or threat should be based on
some concrete data, fact or indicators (e.g. percentage growth or decline). However it should be borne in
mind that the SWOT analysis is designed to be a quick snap-shot analysis.

Source: Ivanovic. M (2013) Guidebook for Strategic planning, available at http://www.miodragivanovic.com/
downloads/strategic-planning-guidebook/
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5.4 Aneks 3: TOWS analysis of the MILD project- Development of strategic and exit By analysing the external environment (threats and opportunities), and its internal environment
options (weaknesses and strengths), the organisation can use these techniques to think about the strategy of
the whole organisation, department or a team. The SWOT — TOWS matrix can also be used to think

about a process, a marketing campaign, or even an individual’s own skills and experience.

Creating and defining an action plan can be a demanding and difficult task because factors such as
resource implications, the timescale and measurable outcomes must be identified and taken into account.
To overcome these difficulties the organisation can use the SWOT — TOWS matrix.

Tables.15  SWOT -TOWS matrix

INTERNAL
List internal STRENGTHS List internal WEAKNESSES
S w

S-O (Maxi-Maxi) strategies that use
strengths to maximize opportunities:

* Complete the MILD house project in
Belgrade by 2019.
Set-up national (local) body to publish and
disseminate the results of the above
project. To promote benefits of Passive
houses to state, local economy and citizens.
Identify materials and skills shortages to

List external OPPORTUNITIES

help further development of SMEs

EXTERNAL

W-T (Mini-Mini) Strategiesthat minimize
weaknesses and avoid threats:

S-T (Maxi-Mini) Strategiesthat minimize
weaknesses by taking advantage of
opportunities:

 Apply and build less ambitions MILD house
project to identify the main limitations and
Attract foreign investor combined with obstacles.

T EE] e e e 106, Move the project to Vojvodina province or

Secure tax incentives, rebates or low- other region of Serbia with more affordable
interest loans to help to cover the cost of and cheaper land and construction cost.
construction.

List external THREATS

Write case study to identify what we learn and
what the main stakeholder can do differently in
the future.

Source: lvanovic. M. (2013) Guidebook for Strategic planning, available at
http://www.miodragivanovic.com/ downloads/strategic-planning-guidebook/
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6. Zakljucci i preporuke

6.1 Zaklju¢na razmatranja

MILD Home projekt je vazan, kompleksan i zavredjuje paznju Vlade, javnih institucija,
akademskih insitucija,profesionalnih organizacija, posebno gradjana. Projektna resenja —
arhitektonska i gradjevinska, vezana su za tzv. koncept ‘passive housees’ koja podrazumevaiju,
nova i radikalnija resenja za ustedu energije, emisiju CO2 i koristenje izolacije. Ti efekti mogu da
imaju visestruki uticaj na mnoge oblasti, posebno na kvalitet zivljenja i drugaciji odnos prema
energiji i ustedama.

Projekat bi trebao da ima status od nacionalne i strateske vaznosti, kao odrednica za nova,
radikalnija i inovativnija resenja u oblasti gradnje, izolacije, upotrebe novih materijala, razvoja
novih malih i srednjih preduzeca u tim oblastima, posebno, kao zamajaac za nova istrazivanja i
razvoja u oblasti izgradnje pasivnih kuca.

Na osnovu sprovedenih ekonomsko-finansijskih analiza, sa stanovista potencijalnih investitora,
drustva i buducih korisnika, dosli smo do slededih zakljucaka:

* Realizacija MILD Home projekta, u skladu sa pretpostavljenim ulaznim podacima pokazuje
nedovoljnu stopu rentabiliteta za komercijalnog investitora-sa troskovima
finansiranja, izrazenu, pre svega kroz neto sadasnju vrednost i internu stopu rentabilnosti,
ali obezbeduje osnovnu staticku opravdanost izraZzenu kroz vracanje ulozenih sredstava
(prihodi pokrivaju troskove) i rok povracaja od Cetiri godine;

* Realizacija MILD Home projekta, u skladu sa pretpostavljenim ulaznim podacima pokazuje
zadovoljavajucu stopu rentabiliteta za komercijalnog investitora-bez troskova
finansiranja, izrazenu i kroz neto sadasnju vrednost i internu stopu rentabilnosti, a takode
obezbeduje i osnovnu staticku opravdanost izrazenu kroz vracanje ulozenih sredstava
(prihodi pokrivaju troskove) i rok povracaja od Cetiri godine.

* Analiza osetljivosti je pokazala da je projekat dosta osetljiv na promene klju¢nih ulaznih
parametara, kako pozitivnih, tako i negativnih. Malo povedanje cene kvadrata, ili
racionalizacija nekih troskova dovodi projekat u zonu potpune isplativosti, ali isto tako i
poskupljenje radova ili smanjenje osnovne cene po kvadratu uvodi projekat u zonu
neisplativosti.
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Dodatnim analizama utvrdjena je grani¢na prosecna cena nekretnina po kvadratu, od
1.051 EUR, da bi projekat bio isplativ za investitora-sa troskovima finansiranja.

Realizacija MILD Home projekta, u skladu sa pretpostavljenim ulaznim podacima pokazuje
zadovoljavajucu stopu rentabiliteta za drustvo, posebno na dugi rok.

Ukljucivanjem jos nekih dobiti (promena kulture i nacina zivljenja, razvoj i podsticaj
preduzetnistva, organizovanje efikasnijih i drugacijih zajednica zivljenja) koje je tesko
izraziti monetarno, projekat bi bio jos rentabilniji sa aspekta drustva;

Ocena sa aspekta korisnika je pokazala da e te nekretnine imati svoju realnu potraznju od
strane kupaca, jer ce njihovi troSkovi anuiteta biti manji od zbira uSteda troskova
iznajmljivanja i uSteda troskova energije.

6.2 Preporuke

e Sistemska i uporna promocija, lobiranje i angazovanje svih onih koji su
zainteresovani za nove, progresivne i inovativne ideje gradnje, trebali bi da
doprinesu realizaciji projekta.

* Projekat MILD HOME treba da se definise i marketinski odredi i vodi kao primer
za fundamentalno drugaciji pristup koji vodi ka u radikalnim i inovativnim
promenama zivljenja, usteda energije i zastite zivotne okoline. Na tom zadatku
treba da se okupe svi —drzava, vlada, strucna i akademska javnost i gradjani.

e Nastaviti aktivnosti na pripremi i realizaciji projekta, posebno sa stanovista
razvoja javno-privatnih partnerstava, vece uloge drzave, sa stanovista podsticaja
i olaksica, meriti i analizirati efekte realizacije projekta na jeftinijim lokacijama;

e |spitati moguénost smanjenja nekih inicijalnih administrativnih troskova

(naknade, takse i slicno), s obzirom na drustveni znacaj projekta, ¢ime bi bilo
olaksano finansiranje, a samim tim i realizacija projekta;
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SUMMARY

MILD Home project is important, complex and merits attention of the government, public
institutions, academic institutions, professional organizations, and particularly citizens. Design
solutions — architectural and building are linked to the so-called concept of “passive houses”, which
imply the new radical solutions for energy saving, emission of CO2 and the use of isolation. These
effects could have the multiple impacts on many areas, particularly on the quality of life and
different attitude towards energy and savings.

The project should have a status of national and strategic importance, as a determinant for new,
more radical an innovative solutions in the field of construction , isolation, use of new materials,
development of small and medium enterprises in these fields, especially as a momentum for new
researches and development in the area of building passive houses.

As PESTEL shows Central Government must provide systematic and ongoing promotion, lobbying
and engagement of all those who are interested in new, progressive and innovative ideas of
construction, should contribute to completion of the project. It is very important, particularly from
the standpoint of development of the public-private partnership, greater role of all governing
bodies: the Republic of Serbia, the City of Belgrade and the municipality of Savski venac, from the
standpoint of incentives and facilities, to measure and analyze the effects of realization of the
project on a affordable location and all other input factors.

SWOT and TOWS matrix analysis underline that the project should be defined and marketing
determined and be taken as an example of fundamentally different approach leading to radical
innovative changes in the way of living, to savings of energy and environmental protection. That
task should gather all- state, government, expert and academic public and citizens.

Finally, PESTEL analysis assessment of all factors clearly indicates that examination of the
possibility of decrease of some initial administrative costs (fees, taxes etc) considering the social
importance of the project, which would facilitate the financing, and thus realization of the project.
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